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Denna handbok innehéller information
som du som hyresgast 1
bostadsrattsforeningen Nipfjallet 10

behover ta del av.

Vi hoppas att du trivs med 6vriga boende

och med foreningen som hyresvird.
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1) ALLMANT

Foljande sidor riktar sig till samtliga hyresgéster hos Bostadsrattsforeningen Nipfjillet
10.

2) OM FORENINGEN OCH HUSET

Foreningen heter Bostadsriéttsforeningen Nipfjallet 10. Foreningen kopte i oktober 2010
fastigheten pd Margretelundsvédgen 76-86 i Stockholm av den tidigare dgaren AB Stock-
holmshem. Ombildningen genomfordes med hjilp av Fastighetshuset Bergman & Part-
ner.

I huset som byggdes 1984 finns det 108 bostadsldgenheter, en lokal och ett garage med
120 parkeringsplatser.

Foreningen har att folja Bostadsréttslagen och Hyreslagen (12 kap. Jordabalken). Fore-
ningen har uppréttat stadgar, som enligt lagen ir registrerade och godkédnda av Bolagsver-
ket. Foreningen leds av en styrelse och vilka som sitter i styrelsen ser du pa var hemsida,
www.nipfjallet.se. Ordinarie foreningsstimma ska héllas tidigast i mars manad och senast
under juni ménad varje ar.

3) ALLMANNA ORDNINGSREGLER OCH FORBUD

De allménna ordningsreglerna och forbud géller savil bostadsrittsinnehavare som hyres-
gaster.



a) ALLMANNA ORDNINGSREGLER

For allas trivsel, tink pa foljande:

b)

3:1 Attta vdl hand om bade din ldgenhet och gemensamma utrymmen, bade inom-
hus och utomhus.

3:2 Attinte anvinda ldgenheten eller 6vriga utrymmen for annat dn vad de ar av-
sedda for.

3:3  Att medverka till den allménna trivseln.

3:4  Att kontakta foreningens tekniske forvaltare innan egna renoveringsarbeten
paborjas.

3:5  Attvid upptickt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering
samt att anmaila detta till fastighetsskdtare och foreningens styrelse.

3:6  Att inte piska mattor och klidder pa balkonger eller i trapphusen och inte skaka
sdangkldder genom fonstren.

3:7 Attinte roka pa balkongerna.

3:8 Att alltid hélla porten stdngd, sé att skrdp och objudna gister halls utanfor.

3:9  Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 07.00.

3:10 Att cyklar, barnvagnar, mattor, skor m.m. enligt brandskyddsbestdmmelser
inte far forvaras 1 trapphuset. Vid brand kan fria ytor 1 trapphuset radda liv.

3:11 Att endast forvara brukbara cyklar i cykelférraden. Rensning av cykelforraden
genomfors regelbundet av styrelsen, vilket aviseras 1 god tid.

3:12  Att grillning gors pa ett sékert sétt och att hansyn tas till dina grannar.

3:13 Att inte spola ner pappershanddukar, tops, kattsand etc. i toaletten. Undvik
dven att hélla ut smélt matfett i vasken

3:14 Att iaktta forsiktighet vid flytt av skrymmande foremal sa att ytskikt 1 trapphus
och hissar ej skadas.

FORBUD

3:15 Det ér forbjudet att roka i trapphusen och att grilla pa balkongerna.

Se bilaga A.



3:16 Det ér forbjudet att mata faglar och andra djur utomhus och pa balkong/ute-
plats. Se bilaga B.

4) BRANDSKYDDET I VAR FASTIGHET
Brandskyddet i var fastighet regleras av Lagen om skydd mot olyckor.

Barnvagnar, rullatorer, kilkar, cyklar etc. 1 ett trapphus ér bland de storsta hindren for
Réaddningstjansten nar akut hjalp behovs. Ett trapphus kan snabbt rokfyllas vid brand och
da kan en barnvagn innebéra livsfara for dig och dina grannar. Det dr nolltolerans mot
saker i trapphusen, for din och dina grannars sidkerhet!

STANG IN BRANDEN!

Om det brinner i din lagenhet, ta dig ut och stdng dorren efter dig. Da sprider sig inte
branden och den giftiga roken ut i trapphuset lika fort. Brinner det hos ndgon annan och
trapphuset dr rokfyllt, stanna i din lagenhet och héll dorrar och fonster stangda.

RING 112 i handelse av brand!
OM DET BORJAR BRINNA Réadda, Larma, ring 112, Slack




DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

I en akut situation kan det vara avgorande for dig att snabbt kunna komma ut ur fastig-
heten, oavsett var du befinner dig. I dessa akuta situationer ar det dven viktigt att brand-
karen eller raddningspersonalen snabbt kan ta sig in.

Det ér darfor viktigt att du aldrig blockerar trapphus eller andra allmdnna utrymmen ens
for en kortare tid.

Det betyder att inga saker 6ver huvudtaget far sta i trapphus eller kdllargangar, d.v.s. inga
cyklar, inga barnvagnar, inga hockeymal, inga kélkar, inga rullatorer m.m. eller att ens
egna dorrmattor fér finnas 1 trapphusen.

Med dérrmattan pa insidan av din lagenhetsdorr kan vi enklare halla trapphuset rent
och snyggt. Samtidigt minskar du risken for brand i trapphuset! En dérrmatta tar létt eld
och branden sprider sig via ytterdorren till din ldgenhet pd mycket kort tid.

Cyklarna kan du stélla i cykelstillet, barnvagnen i barnvagnsrummet, och ovriga saker tar
du in i din egen hall, eller stiller 1 ditt forrad.

BRANDVARNARE OCH SLACKUTRUSTNING
I din ldgenhet finns en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor (2003:778). Du
ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att rengora den.

5) FORVALTNING

Styrelsen har gett i uppdrag at Holmfast Fastighetsforvaltning AB att skota teknisk admi-
nistrativ forvaltning at foreningen, samt fastighetsskétsel. Den ekonomiska forvaltningen
skoter ECOTAL AB.

KOP DINA

FAST!
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Den ekonomiska forvaltningen innebér att bland annat har hand om att manatligen skicka
ut hyresavierna.

Den tekniska forvaltningen innebér fastighetsskotsel, det vill séga tillsyn och skotsel av
samtliga gemensamma utrymmen, sasom trapphus, tvéttstuga, kéllare och brunnar, stup-

ror m.m.

Dérutover har foreningen avtal om hisskétsel, sophdmtning och stidning m.m.

6) FELANMALAN OCH KONTAKT

Var anmiiler jag tekniska fel?

Om du har fétt t.ex. stopp 1 avloppet, eller det dr nagot fel i tvittstugan, eller i nagot annat
gemensamt utrymme anméler du det enligt f6ljande.

Felanmailan kan dven goras per e-post, felanmalan@holmfast.net

Vid akuta fel, 6vrig tid, jour 0707-61 49 72
ARENDE Telefonnummer | Oppethallningstider
FELANMALAN till 08-661 49 72 Méndag-Torsdag
Holmfast KI. 08.30 — 15.00
Fredagar
Kl. 08.30 — 14.00
Hyres- och avgiftsfragor 08-519 399 98 Kl. 09.00 - 16.00
ECOTAL AB info@ecotal.se
Tekniska fragor Se www.nipfjal- Man/Ons/Fre
let.se under ”For- | KI. 09.00 — 11.00
valtning”

Garaget/Uthyrning av garageplats | 08-519 399 98




Vad kan jag felanmiila?
Du kan anmadla och fa hjidlp med problem som hor till sjdlva lagenheten och dértill ho-
rande fasta utrustning (géller dven utrustning som erhallits genom tillval).
Exempel:
e Vitvaror, t.ex. kyl, frys, spis, spiskapa, diskmaskin. Byte av lampa i fasta vitvaror
sadsom spis, spiskapa, kyl ingér.
Obs! Giller ej vitvaror som hyresgisten sjalv inforskaffat, sisom mikrovagsugn
och liknande.
e Fasta belysningsarmaturer med lysror (i tak 1 kok och under koksbénk) inklusive
lysrorsbyte.
Toalett, badkar, dusch. Tvittmaskin som utgor tillval ingér.
Radiatorer
Vattenkranar och vattenledningar.
Stopp 1 avlopp (géller ej stopp i vattenlds i handfat i badrum).
Eluttag och andra el-detaljer.

Atgirder som inte ingar och som hyresgisten riskerar f4 betala sjilv om det tgirdas via
felanméilan:
e Byte av lampa i andra armaturer d4n de ovan nimnda, t.ex. taklampor 1 hall och
vardagsrum.
e Byte av sdkring (propp) 1 gruppcentral i ligenheten.
e Rensning av vattenlés i handfat och golvbrunn i badrum.
e Handhavandefel pa utrustning, d.v.s. om det visar sig att det inte var nagot fel pa
det som felanmaéldes, utan att hyresgésten stéllt in utrustningen fel.
e Skador pé ytskikt i tak, golv och vdggar. Skador som ar fororsakade av dig sjélv,
eller annan medlem eller gést i hushallet.
e Om du efter felanmélan inte &r hemma pé avtalad tid for att sldppa in reparator.

Fragor om hyresavierna?
Da ringer du ECOTAL pa tfn (vxI) 08-519 399 98.

7) FORBATTRINGAR I DIN LAGENHET
For fradgor om byte av vitvaror och liknande tillval kontakta foreningens tekniska forval-
tare hos Holmfast vx1 08-661 49 72.

Renoveringar av badrum och kok planldggs och genomfors av bostadsrittsforeningen 1
samarbete med fOrvaltaren.

Kontakta foreningens tekniske forvaltare innan egna renoveringsarbeten pabdrjas (mal-
ning, tapetsering etc).



8) GROVSOPOR

Separat grovsoprum finns pa fastigheten Margretelundsvigen 86 A. Det ar enbart till for
boende pa Margretelundsviagen 76-86, och 1 grovsoprummet far endast placeras sadant
som kan ldggas i sopkérlen. Inget fér stéllas pa golvet.

Tank pa att det for elektriska apparater och kylskép eller andra vitvaror finns sérskilda
regler for atervinning. For ovanstaende sopor finns det sdrskilda kommunala atervin-
ningscentraler.

Det ér forbjudet att anvinda grovsoprummet till byggavfall eller tradgardsavfall. Vi re-
kommenderar att ni limnar detta pd Atervinningscentral Bromma tfn: 08-522 120 00.

Grovsopor fér aldrig temporirt forvaras i gemensamma utrymmen sasom trapphus eller
kéllargdngar. Sddant ska direkt frdn ldgenheten till dtervinningscentral.

9) ATT HYRA UT I ANDRA HAND

For att du ska fa hyra ut ldgenheten i andra hand krédvs att styrelsen alltid godkénner ut-
hyrningen innan hyresgéisten flyttar in. I annat fall 4r det ett brott mot Hyreslagen. Tank
pa att uthyrning av ldgenheten via tjdnster sdsom Airbnb ocksa kriver ansokan.

Kopia pd andrahandskontraktet ska skickas till styrelsen.

Villkoret for att hyra ut i andra hand under en viss tid inte kan anvédnda ldgenheten, exem-
pelvis pa grund av arbete eller studier pa annan ort, vard av anhorig, ldngre sjukhusvis-
telse, eller att du pa nagot annat sitt har beaktansvérda skal till att andrahandsuthyrningen
ska tillatas, t.ex. for att ”provbo” med sambo.

Forstahandshyresgisten ansvarar for att en andrahandshyresgist foljer foreningens ord-

ningsregler. Om det uppstar storre storningar kan din hyresratt bedomas som forverkad
och du blir av med din lagenhet.
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Om du vill hyra ut i andra hand kontaktar du styrelsen pa info@nipfjallet.se 1 god tid in-
nan, dvs minst tre manader. Blankett finns pa hemsidan, www.nipfjallet.se.

10) GASTLAGENHET

Boende i foreningen disponerar en géstlagenhet med adress Margretelundsvégen 76. For
att hyresgéster ska komma 1 atnjutande av denna ldgenhet méiste ett hyresavtal tecknas
mellan hyresgést och foreningen. Avtalet ger tillgang till ligenheten genom elektroniskt
bokningssystem, som kan nas via sdrskild ”app” till Iphone/Android eller genom webba-
serat bokningssystem. Se dven bokning av tvittstuga.

Mer information kring villkor, avtal, bokning kan erhéllas pa hemsidan ”Géstlagenhet”,
eller genom skriven forfrdgan limnad i ndgon av foreningens brevlador.

11) TVATTSTUGA

Foreningen har en gemensam tvittstuga vars ingdng finns pa baksidan av Margretelunds-
vigen 78. Tvittider bokas elektroniskt, antingen via bokningstabla i tvittstuga, via sir-
skild app till Iphone/Android eller genom ett webbaserat bokningssystem. Sarskild in-
struktion finns anslagen 1 tvéttstugan. Se dven bokning av géstlagenhet.

Foljande ordningsregler giller for tvéttstugan.

e Stiddning alltid ska ske efter varje tvéttpass av den som anvint tvéttstugan.
Maskiner och dammfilter i bdde torkskap och torktumlare ska rengoras.
Se vidare anslag 1 tvittstugan.

e Respektera tiden och se till att vara fardig fore nista tvittid.

e Tid som har bokats men inte anvénts under forsta halvtimmen far dvertas
av annan.

e Vid fel pa maskiner ska felanmilan goras sa fort som mojligt till Holmfast
08-661 49 72 eller e-mail: felanmalan@holmfast.net. Vid ej akuta fel bor felanma-
lan inte goras under jourtid utan forsta vardagen darpa.

12) FORSAKRINGAR

Foreningen rekommenderar samtliga hyresgister att teckna en hemforsédkring, for det fall
lagenheten skulle drabbas av inbrott eller brand.
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13) INTERNET

Foreningen har idag avtal med Bahnhof som ansvarar for vart internet i foreningen. |
varje lagenhet finns en router tillhérande lagenheten. Vid en avflytt skall routern ldmnas
kvar.

I ldgenheterna finns det forberedda uttag och vid en renovering ar det inte tillatet att ta
bort nagon av dessa funktioner. Tillgang till digitala marknétet erhdlls genom centralan-
tennuttaget (dosa med tva utgingar).

Hyresgist som vill sdtta upp egen TV-antenn eller parabol méste for detta fa tillstaind av
styrelsen (géller ej antenner inomhus). Mer information kan erhallas genom att kontakta
styrelsen via info@nipfjallet.se, eller genom skriven forfragan ldmnad 1 nagon av forening-
ens bagge brevlador.

14) UTEPLATSER

De av er som har tillgang till uteplats utdver ytan motsvarande balkong, har en skyldighet att
halla dessa 1 gott skick. For dessa uteplatser gar det dven att skriva pa ett sarskilt dispositions-
rittsavtal géllande yta utover balkongytan (motsvarande). For mer information, kontakta styrel-
sen via info@nipfjallet.se, eller genom skriven forfragan lamnad i ndgon av foreningens
bagge brevlador.

Avlopp
Observera att det dr daligt fall eller inget fall alls pa samtliga kokspastick (avlopp fran
diskho). Detta leder till problem med fettansamling i roren.

Alla boende kan hjélpa till att undvika fettansamling i roren genom att inte hélla ut fett i
vasken och hilla kokande vatten 1 diskhon emellanét for att skolja ur roren. P4 samma
sétt dr det viktigt att inte spola ned ovidkommande foremal 1 toaletten, sdsom pappers-
handdukar, kattsand och liknande.

15) GARAGEPLATSER

Foreningen dger ett garage pa adress Margretelundsvagen 78, med ca 125 platser inkl
MC-platser. Garageplatserna hyrs ut via ECOTAL .
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16) MILIO

Det ar viktigt for miljon att inte forbruka onddigt mycket el, virme och varmvatten. El-
och virmekostnaden dr dessutom en av de storsta utgifterna for var forening.
Sparade pengar kan ldggas pa att forbattra var boendemiljo eller sdnka avgifterna.

Saker vi kan gora &r att
- inte lata vatten rinna i onodan
- felanméla droppande/rinnande kranar/toaletter
- sldcka lampor 1 gemensamma utrymmen, och
- védra lagom.

Styrelsen har sett 6ver mojligheten till individuell méitning av varmvatten, men det &r ett

projekt som kommer att tas upp efter att nddviandiga redan planerade dtgérder dr genom-
forda.

17) OVRIGT

P& foreningens hemsida finns aktuell information, www.nipfjallet.se, och vid behov kom-
mer dven information att anslés 1 varje port pd anslagstavlan.

Vill du komma i kontakt med styrelsen, gor du det enklast genom att maila till info@nip-
fjallet.se. P4 hemsidan finns namnen pé styrelsens ledaméter.

Foreningen har dven en brevldda i tvéttstugan, Margretelundsvégen 78.

Kom gérna med forslag pa sadant som skulle kunna forbattra sdkerheten och trivseln i
bade inomhus och utomhusmiljon, eller synpunkter pa denna handbok.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nipfjallet 10
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. Bilaga A
ATT TANKA PA I GRILLTIDER!

Grillning pa balkonger ér forbjudet, bAde med el-, gasol- och kolgrill!
Detta giiller dven ligenheter i markplan med eller utan inglasning.

Att grilla med kol- eller gasolgrill pa en inglasad balkong, eller direkt under &r livsfarligt om rokga-
serna inte ventileras bort pé rétt sétt.

Grillning med elgrill dr inte tilldten pd grund av husens mekaniska franluftsventilation. Os frn
grillning pa balkongen riskerar att leta sig in 1 ldgenheterna ovanfor, via friskluftsventilerna under
fonstren och via 6ppna balkongdorrar.

Grillning ir endast tilliten pa gemensamma ytorna, bide med tanke pa brandrisk och sto-
rande lukt inomhus.

Checklista vid grillning

Placera grillen pd ett stadigt underlag.

Se till att grillen inte stér under, eller for nira trdd, buskar eller annat brannbart material.
Téand helst grillen med eltédndare, tdndrdr, tindklossar eller tindpapp. Om du anvénder
vitska, ta tindvétska och inte T-sprit ndr du ska tinda kolet.

En engdngsgrill &r inte att betrakta som en séker grillplats. Manga markbrinder har startats
av engangsgrillar.

Ha alltid tillgang till vatten nér du ska grilla. Ta med en fylld hink.

Nar du grillat fardigt, se till att grillen verkligen ar sldackt innan du stiller undan den, eller
slanger kolet. Du ska kunna ta i kolet utan problem innan du slidnger det.

Lamna aldrig grillen utan bevakning!

Téank pa att det &r du som grillar som &r ansvarig om nagot intraffar.



Bilaga B

POLICY FOR MATNING AV FAGLAR

Inom Brf Nipfjéllet dr det inte tillatet att mata faglar pa den egna balkongen, fonsterbrédor eller pa
uteplatser.

Det ar ej heller tillatet att hdnga upp, eller lagga ut fagelmat pa foreningens gemensamma mark,
varken pa grasmattor, i buskage eller i skogspartierna.

Skalet till detta &r att faigelmaten kan dra till sig alltfor stora faglar liksom skadedjur som mdss, rét-
tor och sorkar med pafoljande problem.



