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VATTENSKADOR

A. ALLMANT
Vart kallvatten levereras av Stockholm vatten och varmvattnet kommer fran
Fortum till bade fjarrvarme och varmvatten i kranarna.

All vattenforbrukning faktureras foreningen och du betalar genom ett generelit
paslag pa arsavgiften. Vi har i dagslaget ingen individuell méatning av vattenfor-
brukningen. Styrelsen har sett 6ver mojligheten att infora individuell métning,
och det finns teknik for detta. Det &r dock forenat med en ganska stor uppstarts-
kostnad i form av installation av matare, och styrelsen har beslutat att avvakta
med detta.

For att halla nere foreningens, och darmed dina egna vattenkostnader, kan du se
till att dina kranar inte star och droppar, eller att toaletten star och rinner. Det
blir i langden véldigt dyrt. Lite sparsamheten med vattenforbrukningen hjalper
ocksa till.

B. VAD GOR JAG VID ETT LACKAGE ELLER EN VATTENSKADA?
Den kanske vanligaste skadan en bostadsrattsférening rakar ut for ar vattenska-
dor av olika slag.

TANK PA ATT

- agera omedelbart vid en vattenskada sa att den inte
forvérras

- alla berorda parter ska gora skadeanmalan till sina
respektive forsékringsbolag

- lasa i stadgarna — dar det framgar hur ansvarsfor-
delningen for att aterstalla efter skadan ser ut

- forening och bostadsrattshavare var for sig ska
teckna avtal med entreprendr for aterstallande av
skador utifran vars och ens ansvarsomrade
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Det akuta skedet

Nar en skada uppkommer maste man agera omedelbart for att minimera ska-
dorna. Féreningen har avtal med Fastighetsdgarnas jour, och dessa ringer du
for att akut fa hjalp med att avvéarja skadan. Telefonnumret finns anslaget i por-
tarna. Se till att du alltid har aktuellt nummer antecknat hemma i lagenheten.

Né&r det akuta l1&get &r dver, kontaktar du som bostadsrattsinnehavare ditt forsak-
ringsbolag for att anmala skadan.

Det &r viktigt att du som bostadsrattshavaren sjalv haller i kontakterna med ditt
forsakringsbolag, da det kan finnas manga saker som ska regleras och utredas,
exempelvis vardeberékningar, aldersavdrag och ansvarsfragor.

Aven grannar som eventuellt har blivit drabbade maste anméla till sitt forsak-
ringsbolag.

Foreningen kontaktar sitt forsékringsbolag.

Det bésta sedan &r om representanter for respektive bolag besiktigar skadan pa
plats.

Vem ansvarar for vad?

Enligt féreningens stadgar ansvarar bostadsréattshavaren for allt underhall av sin
lagenhet med ett par undantag sa som t.ex. reparation av radiatorer, ledningar for
avlopp, varme, gas elektricitet och vatten om dessa ledningar tjanar fler an en
lagenhet. Gransdragningen framgar av foreningens stadgar.

Foreningen ansvarar for huset i 6vrigt, dvs. allt som ar utanfor lagenheten samt
det i lagenheten som enligt stadgarna ligger pa Féreningen, se ovan.

FOreningens ansvar
Utredning, utrivning och uttorkning
Foreningen ansvarar for utredning, utrivning och uttorkning.

Utredningen

Om det kommer indikation pa att fukt kan ha trangt genom ytskikten behover
foreningen undersoka saken, det vill sdga faststélla om fukten finns i exempelvis
trossbotten eller har kommit innanfor tatskikten.
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Utrivningen

Utrivningen maste goras for att foreningen ska komma at det som &r fuktskadat,
exempelvis trossbotten under badrumsgolvet. Féreningen tar i detta skede hand
om hela utrivningen av badrummet, for att sdkerstélla en professionell hantering.
Ett skadat tatskikt maste i princip goras om i sin helhet om det har skadats.

Uttorkningen
Foreningen ser till att det kommer avfuktningsutrustning pa plats och star for
elkostnaden.

Darefter lagar foreningen sadant som foreningen ska sta for enligt stadgarna.

Slutligen fardigstaller féreningen utrymmet fram till ytskikten, exempelvis ror
som ska gjutas in i betong, eller yttervaggar som behéver nytt skivmaterial. Den
exakta gransdragningen framgar av stadgarna.

OBS! Har slutar foreningens ansvar. Féreningen har INTE ansvar for att ater-
stalla tatskikt, ytskikt eller att aterinstallera inredningen.

Om du ar bostadsrattsinnehavare &r det du eller ditt forsékringsbolag som star
for dessa kostnader.

Bostadsrattshavarens ansvar
Nar foreningen har slutfort uttorkningen och eventuellt lagat sadant som ar tra-
sigt inne i sjalva huset, far bostadsrattshavaren ta over.

Detta beror pa att foreningens stadgar anger att ansvaret for ytskikt och inred-
ning ligger pa medlemmen. Foreningen tecknar bara avtal med entreprenor for
att atgarda de skador som, enligt stadgarna, féreningen ska atgarda.

Du som bostadsrattshavaren far sjalv teckna avtal med en entreprenor om ater-
stallandet av sina ytskikt.

Inget hindrar att det ar samma entreprendér som utfor bada atgarderna, vilket kan
vara praktiskt, men avtalen ska vara skilda at. Pa sa vis uppstar ingen tvist mel-
lan bostadsrattsforeningen och dig som medlem om hur kostnaderna i efterhand
ska fordelas.
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Fordelningen av ansvar och kostnader géller oberoende av varifran skadan
kommer och vad som orsakat den. Har nedan beskrivs en undantagsregel, men i
ovriga fall galler huvudregeln. Det innebar att alla skadedrabbade maste ta ett
eget ansvar, saval den som innehar bostadsratten med den ursprungliga skadan,
som grannar runt om som ocksa har drabbats.

Undantag
Ingen regel utan undantag, sa ocksa i detta fall. | bostadsrattslagen finns ett un-

dantag som géller brand eller vattenledningsskada.

Med vattenledningsskada avses en sadan ledning som forser lagenheten med
kallt eller varmt tappvatten, inget annat. Inte heller avses lackage fran exempel-
vis diskmaskiner eller andra anordningar som installerats pa vattenledningen.

Om det uppstar en brand eller vattenledningsskada ansvarar alltsa foreningen for
att aterstélla hela skadan, om nu inte nagon har varit vardslés m.m. se nedan.

Om bostadsrattshavaren eller nagon som bostadsrattshavaren ansvarar for, ge-

nom forsummelse eller vardsloshet har fororsakat skadan, far bostadsrattshava-
ren i allmanhet sjalv ansvara for ateruppbyggandet av utrymmet. Det &r ett un-
dantag fran undantaget.

Betalning foljer ansvaret

Huvudregeln &r saledes att den som enligt stadgarna ansvarar for underhallet
ocksa ska ansvara for kostnaderna for skadorna, dvs. betala for att atgarda ska-
dan oavsett vem som orsakat skadan. Se dock angaende undantaget ovan. | vissa
fall har dock skadan uppstatt pa grund av forsumlighet eller vallande. Da blir
den som orsakat skadan ansvarig for kostnaderna.

Forsakringens roll

Det mesta som sagts har bor 16sa sig med automatik nar forsékringsbolagen har
kontaktats. Om en skadeutredning genomfors finns det ett protokoll som beréttar
vad som orsakat skadan. Forsékringsbolagen far da krava erséttning av varandra
(regressa) om de anser att nagon har orsakat skadan.

Om det &r tydligt att en bostadsrattshavare har fororsakat skadan genom férsum-
lighet eller vallande kan foreningen krava erséttning av bostadsrattshavaren for
sin sjélvrisk.
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Exempel; diskmaskinen har lackt

Om det &r maskinen som lackt handlar det inte om en vattenledningsskada. Ska-
dan ska da atgardas enligt huvudregeln i stadgarna. Foreningen utreder, river ut
och torkar upp. Déarefter far bostadsrattshavaren aterstalla sina ytskikt. VVardera
parten vander sig till sitt forsakringsbolag och betalar sina egna kostnader. Om
bostadsrattshavaren varit forsumlig, exempelvis vid installationen av diskmaski-
nen, kan det handa att foreningen kan krava ersattning for sina kostnader.

Exempel; golvbrunnen har gatt sénder

Huvudregeln galler. Foreningen utreder, river ut och torkar upp. Darefter lagas
golvbrunnen, om den i stadgarna ar foreningens ansvar. Bostadsrattshavaren far
darefter aterstélla sina ytskikt. Om féreningen varit forsumlig, till exempel ge-
nom att inte félja underhallsplanen, kan det handa att féreningen far betala bo-
stadsrattshavarens kostnader for aterstallandet, men avdrag ska goras for alders-
nedskrivning.

Ett vattenledningsrdr har spruckit

Ar det ett tappvattenror s ska foreningen forutom att torka ur trossbotten ocksa
aterstalla bostadsrattshavarens lagenhet. Det innebér att foreningen far ta sin for-
sakring i ansprak for hela skadan och ocksa sta for kostnaden for eventuell al-
dersnedskrivning.
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