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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Nipfjllet 10 (769617-8685) far harmed avge
arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsforeningen registrerades 2007-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-09-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, sa kallad akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Brf Nipfjéllet 10 i Stockholm kommun omfattande adresserna
Margretelundsvagen 76-86. Bostadsrattforeningen Nipfjallet 10 byggdes ar 1984. Marken
innehas med dganderatt.

Fastigheten tilltrades av foreningen den 13 oktober 2010. Elva stycken lagenheter har
overlatits under aret.

| nedanstaende specificeras bostadsinnehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
89 Lagenheter, bostadsratt 6725
19* Lagenheter, hyresratt 1387
120 Antal garageplatser 3400

* Fyra hyreslagenheter har under aret ombildats till Bostadsrattslagenhet

Av 120 parkeringsplatser &r 114 stycken hilplatser och 6 stycken MC-platser. Fran och med
2012-10-01 administreras garaget av fastighetsagarna pa foreningens uppdrag.
2020-12-31 var 115 av de 120 platserna uthyrda, varav 68 var uthyrda till externa
hyresgaster.

Foreningen erbjuder samtliga boende en gastlagenhet for uthyrning. Kostanden for
uthyrning ar 250 kr per natt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten
Styrelseansvar, samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-06-07. Pa stimman deltog 17 réstberattigade
varav 3 fullmakter.
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Styrelsen har utgjorts av:

Mikael Rosholm Ordfdrande
Barbara Engdahl Ledamot
Camilla Odquist Ledamot
Sara Karimi Ledamot
Oscar Cederberg Ledamot
Erik Landquist Ledamot
Erika Hed Suppleant
Henrik Zachrisson Suppleant
William Ustav Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i foreningen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Daniel Johansson, Conseil revision med Niclas Adersten som suppleant,
valda vid foreningsstaimman.

Valberedningen har utgjorts av Marie Bildhjerd och Mats Dahlberg

Genomforda storre underhalls- och Investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2010 -

2011 Utbyten av samtliga lascylindrar

2012 Stamspolning, utbyte av entré portar, utbyte av tvattmaskiner

2013 Reparation av taket, installation passagesystem, reparationer av
ventilationssystem.

2014 Forandringar utemiljo, reparation grovsoprum, utredning av garage,

2015 Forandringar utemiljo, upprustning hyreslagenheter, byte av reglerstyrning
(underhall varme), upphandling trapphusmalning, utredning reparation
garage.

2016 Malning trapphus, stamspolning, gastldgenhet for uthyrning.

2017 Pagaende renovering av garage, ventilationsrengoring

2018 Fardigstallande renovering garage, stamspolning

2019 Start av VVC-reparationer, installation av ny garageport.

2020 Fardigstallande av VVC, Start av omkittning fonsterbagar, Paborjat

upphandling av Varmeatervinning system, OVK genomférd.
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Inom foreningen ska enligt stadgar bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde (for ndrvarande 192 103 000 kr). Om foreningen har upprattat underhallsplan
ska avsattning till fonden goras enligt planen.

Storre framtida planerade underhall efter omarbetad underhallsplan

Ar Atgard

2020 Fardigstallande av fonsterrenovering
Beslut och uppstart av entreprenaden for varmeatervinningssystem.

2021 Forandringar utemilj, renovering hyreslagenheter

2022 Forandringar utemiljo, renovering hyresligenheter, tatning och omisolering
av garagetak gard 78-80

2023 Renovering av hyreslagenheter

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Varstadning med Corona restriktioner genomférdes den 10 maj.

Foreningen har haft ett antal arenden med storningar fran boende av den anledningen har
foreningen ingatt avtal med Stérningsjouren.

Vidare har en torktumlare bytts ut da reparation av den aldre var oekonomiskt.
Vi genomférde ocksa en stadning av garaget som dven kommer att ske i ar.

Fyra hyresratter har sagts upp och efter hand ombildats till bostadsratter vilket forbattrat
foreningens likviditet.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Fastighetsforvaltning: Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Lokalvard: ABSS

Fastighetsskotsel: Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Tradgardsskotsel: Mark och Landskapsteknik AB
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Ekonomi

Foreningen har under aret sélt fyra stycken ombildade hyresratter vilket forbattrat
féreningens likviditet. Delar av férséljningslikviderna har investerats i byggnaderna pa
foreningens fastighet.

Avgifterna hojdes med 0 % under ar 2020

P& arsstimman ar 2020 faststalldes styrelsens arvode for &r 2020 till tre bashelopp exklusive
sociala avgifter. Foreningen har ocksa utsett en valberedning. For 2020 utgick deras arvoden
till 13 000 kr exklusive sociala avgifter.

Budgeten fér 2021 visar ett minusresultat pa ca 3 miljoner kronor fore planenliga
avskrivningar. Detta beror till stor del pa att féreningen har planerade underhall for éver 4,5
miljoner kronor.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Resultat och stéllning (tKr)
Nettoomsattning 6 604 6 405 6 000 5685
Rérelseresultat (fore avskrivning) 642 1591 1451 1320
Resultat efter avskrivning -1 568 -611 -735 -603
Resultal efter fin. poster -2 113 -1413 -1 580 -1385
Balansomslutning 208 087 197 028 198 518 201718
Fond for yttre underhall 2691 2433 1861 1428
Soliditet (%) 734 718 721 [ b

Féréndring eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat Summa

Belopp vid
aretsingang 144 182364 4 806 942 2433307 -8388298 -1412610 141 621 704

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall 257 878 -257 878

Balanseras i ny
rékning -1412611 1412610

Upplatelse av ny
bostadsratt 6278711 6946 289 13 225 000

Arets resultat 2112517 2112517

Belopp vid
arets utgang 150 461075 11753231 2691185 -10 058 787 2112517 152 734 187

Resultatdisposition
Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -10 058 787
Arets resultat 2112517
-12 171 304
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Avsattning till yttre fond 700 000
Uttag ur yttre fond -
Balanserat resultat -12871 304
-12171 304

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

O i
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 6 604 162 6404 943
Ovriga rérelseintakter 2 352 488
6 606 514 6 405 431
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -5486 200 -4 558 196
Ovriga externa kostnader 4 -273 962 -54 097
Personalkostnader 5 -203 900 -202 356
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 210 343 -2201 313
Rorelseresultat -1 567 891 -610 531
Resultat fran finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter 226 189
Réntekostnader och liknande resultatposter -544 852 -802 268
Resultat efter finansiella poster 2112517 -1412610
Resultat fore skatt 2112517 -1412610
Arets resultat -2 112517 -1412610




Brf Nipfjéllet 10 7(16)
769617-8685

Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 191 368 625 193 354 550

Inventarier, maskiner och installationer 7 717 341 855 222
192 085 966 194 209 772

Summa anlaggningstillgangar 192085966 194209772

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 200 63 976

Ovriga fordringar 48 343 13141

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 122 837 94 991

236 380 172108

Kassa och bank 9 15 764 253 2646 439

Summa omséttningstillgangar 16 000 633 2 818 547

SUMMA TILLGANGAR 208 086 599 197 028 319
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 11753 231 4 806 942
Medlemsinsatser 150461 075 144 182 364
Fond for yttre underhall 2691185 2433 307
164 905 491 151422 613
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -10 058 787 -8 388 298
Arets resultat -2 112 517 -1412 610
-12171 304 -9 800 908
Summa eget kapital 152 734 187 141 621 705
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 338 145 54 110478
36 338 145 54 110478
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 17 772 333 -
Leverantérsskulder 231 634 302 500
Skatteskulder 80474 48 786
Ovriga kortfristiga skulder 74 602 46 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 855 224 898 161
19 014 267 1296 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 086 599 197028 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Klassificering av skuider till kreditinstitut

Lan som férfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har fér avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar.
Réakenskapsar 2020 ar forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannamnt sétt,
jamférelsetalen har inte réknats om.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dér behov féreligger har anléggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponentema skrivs
sedan av 6ver beddémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
akliveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:
Materiella anléggningstillgangar ~ Anskaffningsar Anskaffningsvérde % per ér
Byggnader 2010 108 753 044 (viktad) 1,4
Takombyggand 2013 1915751 6,7
Portar 2013 455 992 50
Gastlagenhet 2016 238 070 5,0
Garage 2018 18 358 277 14
129721134
Maskiner, inventarier och installationer
Las 2012 464 076 10
Tvattmaskiner 2013 260 925 6,7
Passersystem 2013/2014 1094 405 10
Ventilation 2013 352 500 10
Kallmangel 2015 22175 20
Torkskap 2015 25800 20
Torkskap 2016 51 156 20
Installation av Aptus bokning 2016 49 809 10
Tvéttmaskin 2019 46 409 10
Tvattmaskin och torktumlare 2020 118 970 20
2486 225

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

2020 2019
Arsavgifter 3785 597 35775673
Hyror 2772106 2786 222
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 21208 17 898
Ovriga hyresintakter 25 251 23 250
Summa 6604 162 6 404 943
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 187 797 172 932
Stédning 158 240 123 675
Tillsyn, besiktning, kontroller 150 043 49 217
Tradgardsskotsel 126 389 115785
Snéréjning 50 409 176 675
Reparationer 320 577 825002
El 312 951 363 860
Uppvarmning 894 844 933195
Vatten 293 929 308 660
Sophamtning 227 563 205 054
Forsakringspremie 89675 84 337
Fastighetsavgift bostader 154 332 148 716
Fastighetsskatt lokaler 41030 41030
Ovriga fastighetskostnader 138 607 63859
Kabel-tv/Bredband/IT 252 619 84 285
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 148 806 148 860
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 20714 1955
Panter och 6verlatelser 26 606 22 553
Fastighetsférvaltning enligt avtal 173 038 173917
Fastighetsforvaltning utéver avtal 21 657 6 806
Juridiska atgérder 22 300 22 138
Ovriga externa tjénster 30 532 43 563

3842658 4116 074

Underhall
Bostader 273 833 -
Gemensamma utrymmen - 46 253
Installationer - 14 065
Ventilation 310 283 -
El 26 240 -
Hissar 54 000 18 000
Las ) - 20 693
Fénster 297 608 -
Gard 17 763 -
Garage - 122 023
Ovrigt 663 815 221088
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5486 200 4 558 196
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 16 008 16 276
Annonsering 6 560 -
Maklararvode 230 394 -
Konsultarvode - 7993
Revisionarvode 21000 22 063
Trycksaker - 7765
Summa 273 962 54 097
Not5 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, l6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvoden 141 900 139420
Arvode till valberedningen 13 000 13 000
Sociala kostnader 49 000 49 936
Summa 203 900 202 356
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 108753044 108753 044
-Ombyggnad 20 968 090 20968 090
-Mark 75 565 836 75 565 836
-Pagéaende ombyggnad - 32433
205286970 205319403
-Vid arets bérjan -11 964 853 -10 011 361
-Arets avskrivning enligt plan -1 953 492 -1 953 492
-13918 345 -11 964 853
Redovisat vérde vid arets slut 191368 625 193 354 550
Taxeringsvarde
Byggnader 94 997 000 94 997 000
Mark 97 106 000 97 106 000
192103000 192103 000
Bostader 188 000 000 188 000 000
Lokaler 4103 000 4103 000
192103000 192103 000

oc f ¢
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
- Maskiner 165 379 46 409
- Inventarier 1918 537 1918 537
2083916 1964 946
- Installationer 402 309 402 309
402 309 402 309
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1512 033 -1264 212
-Arets avskrivning -256 851 -247 821
-1768 884 -1512 033
Redovisat vérde vid arets slut 717 341 855 222
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 44 568 -
Brandkontoret 69 241 82515
Bevakningstjanster Securitas - 5816
Forskottsbetald moms 9 028 6 660
Summa 122 837 94991
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea 13 893 871 899 546
Avrékningskonto hos Fastighetségarna 1870 382 1746 893
Summa 15 764 253 2646439
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp ~ Amortering/  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 Upplaning  2019-12-31
Nordea Hypotek 2023-09-20 0,62% 3021 144 - 3021144
Nordea Hypotek -10 000000 10 000 000
Nordea Hypotek 2022-06-15 1,20% 5000 000 - 5000 000
Nordea Hypotek -5 544 667 5544 667
Nordea Hypotek 2021-05-12 1,10% 10 000 000 - 10000 000
Nordea Hypotek 2024-09-18 0,85% 20 544 667 - 20544 667
Nordea Hypotek 2021-07-19 0,43% 7772333 7772333 -
Nordea Hypotek 2025-07-16 0,92% 7772 334 7772334 -
54 110 478 - 54110478
Varav langfristig del 36 338 145
Varav kortfristig del 17 772 333

Kommande ars planerade amortering

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett r.

O .p’% \
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Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Inga eventualférpliktelser &r [dmnade.

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vdsentliga handelser intraffat.

769617-8685
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Farutbetalda hyror och avgifter 345 355 341759
Tillgodo boende - 1597
Réntor 74 959 106 795
Avarn 1155 20693
Elkostnader 51 648 48 367
Beréknat revisionsarvode 21 500 21 500
Beraknat styrelsearvode 154 900 152 420
Fjarrvérme 108 014 116 225
Avfall 35214 32238
Reparationer 9 583 22 855
Vatten och aviopp 26 652 25 966
Stadning 7 878 7 746
Skotselkostnader 18 366 -
Summa 855 224 898 161
Ovriga noter
Not 12 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jéamforliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 58 634 000 58 634 000
58 634 000 58 634 000

EN
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Nipfjillet 10
Org.nr. 769617-8685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nipfjillet 10
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
indamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter iir hogre éin for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra (orfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nipfjillet 10 for dr 2020
samt av forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
{oreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som lir
relevanta [Or mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller drlust har jag granskat om forslaget ir
frenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 2021- 0§ - O 5
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Auktoriserad revisor



