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VALKOMMEN
som medlem i bostadsrattféreningen
Nipfjéllet 10.

Detta hafte innehaller information som du

behover ta del av som medlem i féreningen.
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1) Allmant

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsforeningen Brf Nipfjallet 10.
Om du som laser detta ar nyinflyttad vill vi till att borja med att halsa dig hjartligt val-
kommen till féreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya
grannar.

Det speciella med bostadsratten &r att du inte dger din lagenhet, utan dger rétten att bo i
den, medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill har beskriva en
del regler och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som majligt i vart ge-
mensamma hus.

Observera att om nagot ar oklart i denna handbok, sa &r det alltid sa att stadgarna har fo-
retrade dver innehallet i handboken.

2) Om foreningen och huset

Foreningen heter Brf Nipfjallet 10. Féreningen kopte i oktober 2010 fastigheten pa Mar-
gretelundsvégen 76-86 i Stockholm av den tidigare dgaren AB Stockholmshem. Ombild-
ningen genomfordes med hjalp av Fastighetshuset Bergman & Partner.

| huset som byggdes 1984 finns det 108 bostadslagenheter, 85 bostadsrétter och 23 hyres-
ldgenheter, en lokal och ett garage med cirka 130 parkeringsplatser.

Foreningen har enligt sina stadgar "till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande
utan begransning i tiden". Medlems rétt till Idgenhet inom féreningen kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Som bostadsrattshavare och medlem dger man ratten att bo i lagenheten. L&genheten dgs
dock av féreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa féreningsstamma/
arsméte. Om medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Foreningen har att folja Bostadsrattslagen. Foreningen har upprattat stadgar, som enligt
lagen &r registrerade och godkénda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av lagst tre och hogst sju ledaméter och hogst
tre suppleanter. Vilka som sitter i styrelsen ser du pa var hemsida, www.nipfjallet.se.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas tidigast i mars manad och senast under juni manad
varje ar. Som medlem kan du paverka foreningens verksamhet bland annat genom att
delta pa féreningsstamman.
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Foreningen tar ut en Gverlatelseavgift pa 2,5 % och en pantsattningsavgift pa 1% av gal-
lande prisbashelopp for att tacka kostnaderna av hanteringen av overlatelser och panter.
Overlatelseavgiften debiteras forvarvaren och pantsattningsavgiften debiteras av pant-

sattaren.

3) Allmanna ordningsregler och férbud

De allméanna ordningsreglerna och forbud géller saval bostadsrattinnehavare som hyres-

gaster.

a) Allmanna ordningsregler

For allas trivsel, tank pa féljande:

3:1

3:2

3:3

3:4

3:5

3:6

3:7

3:8

3:9

3:10

3:11

3:12

Att ta val hand om var forenings egendom.

Att inte anvénda lagenheten eller foreningens dvriga utrymmen for annat an de
ar avsedda.

Att medverka till att féreningens stadgar och regler foljs.

Att inte starta renovering utan att forst ta reda pa vad som kraver sarskilt till-
stand. Se nedan avsnittet om att renovera.

Att vid upptéckt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering
samt att anméla detta till kundservice/felanmélan.

Att inte piska mattor och klader pa balkonger eller i trapphusen och inte skaka
séangklader genom fonstren.

Att inte roka pa balkongerna.
Att alltid halla porten stangd, sa att skrap och objudna gaster halls utanfor.
Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 07.00.

Att cyklar, barnvagnar, mattor, skor m.m. enligt brandskyddsbestammelser
inte far forvaras i trapphuset. Vid brand kan fria ytor i trapphuset radda liv.

Att endast forvara brukbara cyklar i cykelférraden. Rensning av cykelférraden
genomfors arligen av styrelsen, vilket aviseras i god tid.

Att grillning gors pa ett sékert sétt och att hansyn tas till dina grannar.
Se bilaga E
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3:13 Att inte spola ner pappershanddukar, tops, kattsand etc. i toaletten. Undvik
aven att halla ut smalt matfett i vasken.

3:14 Att iaktta forsiktighet vid flytt av skrymmande féremal sa att ytskikt i trapphus
och hissar ej skadas.

b) Forbud
3:15 Det ar forbjudet att roka i trapphusen och att grilla pa balkongerna.

3:16 Det ar forbjudet att mata faglar och andra djur. Se vidare bilaga F.

4) Brandskyddet i var fastighet

Brandskyddet i var fastighet regleras av Lagen om skydd mot olyckor.

Barnvagnar, rullatorer, kélkar, cyklar etc. i ett trapphus ar bland de storsta hindren for
Raddningstjansten nar akut hjalp behovs. Ett trapphus kan snabbt rokfyllas vid brand och
da kan en barnvagn innebara livsfara for dig och dina grannar.

STANG IN BRANDEN!

Om det brinner i din lagenhet, ta dig ut och stang dorren efter dig. Da sprider sig inte
branden och den giftiga roken ut i trapphuset lika fort. Brinner det hos ndgon annan och
trapphuset ar rokfyllt, stanna i din lagenhet och hall dérrar och fonster stangda.

RING 112 i handelse av brand!
OM DET BORJAR BRINNA Radda, Larma, ring 112, Slack
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DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

| en akut situation ar det ibland avgérande for dig att snabbt kunna komma ut ur fastig-
heten, oavsett var du befinner dig. Detta innebér att dven vinden, kéllaren och trapphuset,
forutom trapphuset, blir en utrymningsvag for dig eller dina grannar. | dessa akuta situat-
ioner ar det viktigt att brandkaren eller raddningspersonalen snabbt kan ta sig in.

Det ar darfor viktigt att du aldrig blockerar dessa utrymmen ens for en kortare tid.

Det betyder att inga saker éver huvudtaget far sta i trapphus eller kallargangar, d.v.s. inga
cyklar, inga barnvagnar, inga hockeymal, inga kalkar, inga rullatorer m.m. eller att ens
egna dorrmattor far finnas i trapphusen.

Med dorrmattan pa insidan av din lagenhetsdorr kan vi enklare halla trapphuset rent
och snyggt. Samtidigt minskar du risken for brand i trapphuset! En dérrmatta tar l4tt eld
och branden sprider sig via ytterdorren till din lagenhet pa mycket kort tid.

Cyklarna kan du stélla i cykelstallet, barnvagnen i barnvagnsrummet, och 6vriga saker tar
du in i din egen hall, eller staller i ditt forrad.

Vi kan tyvérr inte heller pynta trapphusen med en gran till jul, eftersom &ven det kan for-
svara utrymningen vid en eventuell brand.

Det ar nolltolerans mot saker i trapphusen, fér din och dina grannars siakerhet!

BRANDVARNARE OCH SLACKUTRUSTNING

| din lagenhet ska finnas en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor (2003:778).
Du ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att rengora
den.

[V B
| WIETE S

2. ——eomm
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5) Forvaltning

Styrelsen har gett i uppdrag at Fastighetsagarna Service Stockholm AB att skéta bade
ekonomisk och teknisk administrativ forvaltning at foreningen, samt aven fastighetsskat-
sel.

www.fastighetsagarna.se

Den ekonomiska forvaltningen innebar att Fastighetsagarna bland annat har hand om att
manatligen skicka ut avierna for arsavgiften, och ekonomisk redovisning.

Den tekniska forvaltningen innebar att bista styrelsen med upphandlingar, kontroll och
uppfoljning av I6pande drift och pagaende projekt, rapportering till myndigheter, skade-
reglering m. m.

Foreningens tekniska forvaltare hjalper dven medlemmar bl.a. med radgivning och till-
stand vid renovering.

Fastighetsskotseln innebér tillsyn och skotsel av samtliga gemensamma utrymmen, till
exempel trapphus, tvattstuga, kallare och brunnar, stupror.

Dérutéver har foreningen avtal med olika leverantorer for bland annat den I6pande drif-
ten for hisskotsel, sophdmtning, stddning och snérdjning.
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6) Felanmalan och kontakt

a) Akuta fragor

Se bilaga C Felanmalan och kontakt, information i trapphusen eller pa var hemsida
www.nipfjallet.se

b) Hyres- och avgiftsfragor

Se bilaga C Felanmalan och kontakt, information i trapphusen eller pa var hemsida
www.nipfjallet.se

c) Tekniska fragor

Se bilaga C Felanmalan och kontakt, information i trapphusen eller pa var hemsida
www.nipfjallet.se

d) Vattenskador

Se bilaga D Vattenskador eller pa var hemsida www.nipfjallet.se

7) Att renovera

Bostadsrattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
endast foretas efter tillstand av styrelsen, eller av styrelsen utsedd representant och under
forutsattning att den inte medfér men for féreningen eller annan medlem. Som véasentlig
foréandring réknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov/ bygganmaélan eller innebar
andring av eller ingrepp i ledning for varme, vatten, avlopp, ventilation eller el

Se vidare bilaga A ”Anvisningar for egna renoveringsarbeten i ligenheten” samt
bilaga B ” Vem ansvarar for vad i bostadsrattsféreningen”
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8) Grovsopor

Separat grovsoprum finns pa fastigheten Margretelundsvéagen 86 A. Det &r enbart till for
boende pa Margretelundsvéagen 76-86, och i grovsoprummet far endast placeras sadant
som kan laggas i sopkarlen. Inget far stéllas pa golvet.

Tank pa att det for elektriska apparater och kylskap eller andra vitvaror finns sérskilda
regler for atervinning. For ovanstaende sopor finns det séarskilda kommunala atervin-
ningscentraler.

Det ar forbjudet att anvanda grovsoprummet till byggavfall eller tradgardsavfall. Vi re-
kommenderar att ni lamnar detta p& Atervinningscentral Bromma tfn: 08-522 120 00.
Grovsopor far aldrig temporéart férvaras i gemensamma utrymmen sasom trapphus eller
kéllargangar. Sadant ska direkt fran lagenheten till atervinningscentral.

9) Att hyrautiandrahand

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand krévs att styrelsen alltid godkéanner ut-
hyrningen innan hyresgésten flyttar in. | annat fall &r det ett brott mot Bostadsrattslagen
och foreningens stadgar. Tank pa att uthyrning av lagenheten via tjanster sasom Airbnb
ocksa kraver ansokan.

Kopia pa andrahandskontraktet ska skickas till styrelsen.

Villkoret for att hyra ut i andra hand &r att du under en viss tid inte kan anvanda lagen-
heten, exempelvis pa grund av arbete eller studier pa annan ort, vard av anhorig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat satt har beaktansvarda skal till att andrahands-
uthyrningen ska tillatas, t.ex. for att ’provbo” med sambo.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgast féljer féreningens ord-
ningsregler och stadgar. Om det uppstar storre stérningar kan din bostadsratt bedémas
som forverkad och du blir av med din bostadsrétt.
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Om du vill hyra ut i andra hand kontaktar du styrelsen pa info@nipfjallet.se i god tid in-
nan, dvs minst tre manader. Blankett finns pd hemsidan, www.nipfjallet.se.

10) Gastlagenhet

Foreningens medlemmar disponerar en gastlagenhet med adress Margretelundsvagen 76.
For att foreningsmedlemmar ska komma i atnjutande av denna lagenhet maste ett hyres-
avtal tecknas mellan medlem och foreningen. Avtalet ger tillgang till lagenheten genom
elektroniskt bokningssystem, som kan nas via sarskild ~app” till Iphone/Android eller
genom webbaserat bokningssystem. Se &ven bokning av tvattstuga.

Mer information kring villkor, avtal, bokning kan erhallas genom att kontakta styrelsen
via info@nipfjallet.se, eller genom skriven forfragan lamnad i brevladan pa Mar-
gretelundsvagen 76 eller brevlada i tvattstugan.

11) Tvattstuga

Foreningen har en gemensam tvattstuga vars ingang finns pa baksidan av Margretelunds-
végen 78. Tvattider bokas elektroniskt, antingen via bokningstabla i tvattstuga, via sar-
skild app till Iphone/Android eller genom ett WEB- baserat bokningssytem. Sarskild in-
struktion finns anslagen ii tvattstugan. Se daven bokning av géstlagenhet

De ordningsregler som galler dar ar att

e stadning alltid ska ske efter varje tvattpass av den som anvant tvattstugan.
Maskiner och dammfilter i bade torkskap och torktumlare ska rengoras.
Se vidare anslag i tvattstugan.

o respektera tiden och se till att vara fardig fore nasta tvattid.

e tid som har bokats men inte anvénts under forsta halvtimmen far 6vertas
av annan.

e vid fel pa maskiner ska felanmalan goras sa fort som mojligt till kundser-
vice/felanmalan hos Fastighetsdgarna 08-617 76 00. Vid ej akuta fel bor felanma-
lan inte goras under jourtid utan forsta vardagen darpa.

12) TV och internet

Boende i foreningen har idag mojlighet till TV-utbud via fibernatet (IP-TV och ett flertal
leverantOrer via www.qmarket.se, digitala marknétet (Boxer), kabelnétet (Com Hem) och
telefonnatet (Telia).

Vid en renovering ar det inte tillatet att ta bort ndgon av dessa funktioner. Tillgang till

digitala marknétet erhalls genom centralantennuttaget (dosa med tva utgangar). Tillgang
till ComHem erhalls via dosan med tre utgangar.”
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Bostadsrattsinnehavare eller hyresgast som vill satta upp egen TV-antenn eller parabol
maste for detta fa tillstand av styrelsen (géller ej antenner inomhus). Mer information kan

erhallas genom att kontakta styrelsen via info@nipfjallet.se, eller genom skriven forfragan
lamnad i brevladan pa Margretelundsvéagen 76 eller brevlada i tvattstugan.

13) Uteplatser

De av er som har tillgang till uteplats utéver ytan motsvarande balkong, har en skyldighet
att halla dessa i gott skick. Det gar dven for dem att skriva pa ett sarskilt dispositions-
rattsavtal gallande yta utdver balkongytan (motsvarande). For mer information, kontakta
styrelsen via info@nipfjallet.se, eller genom skriven forfragan lamnad i brevladan pa
Margretelundsvégen 76/Tvattstugan.

14) Avlopp

Det &r daligt fall eller inget fall alls pa samtliga kokspastick (avlopp fran diskho). Detta
leder till problem med fettansamling i roren.

Alla boende kan hjélpa till att undvika fettansamling i roren genom att inte hélla ut fett i
vasken och halla kokande vatten i diskhon emellanat for att skolja ur réren. P4 samma
satt ar det viktigt att inte spola ned ovidkommande foremal i toaletten, sdsom pappers-
handdukar, kattsand och liknande.

Det &r viktigt att samtliga medlemmar & medvetna om ansvarsgransen mellan den en-
skilde medlemmen och bostadsrattsforeningen nar det géller framtida stopp i avliopp i kok
och badrum. Se vidare om det i bilaga B.

For ytterligare information hanvisas till meddelande som delats ut till samtliga boende i
samband med stamspolning 2012. Se &ven hemsidan.

15) Garageplatser

Foreningen ager ett kallgarage pa adress Margretelundsvéagen 78. Garaget har c:a 130
garageplatser. Dessa platser hyrs ut via Fastighetsagarna (08 617 75 00)
Boende i Brf Nipfjéllet 10 har fortur till garageplatserna.
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16) Miljo

Det ar viktigt for miljon att inte forbruka onddig mycket el, vdrme och varmvatten. El-
och varmekostnaden &r dessutom en av de storsta utgifterna for var forening.
Sparade pengar kan laggas pa att forbattra var boendemiljo eller sanka avgifterna.

Atgarder som kan vidtas &r att
- inte lata vatten rinna i onddan
- felanmala droppande/rinnande kranar/toaletter
- slacka lampor i gemensamma utrymmen, och
- vadra lagom.

17) Forsakringar

Foreningen har fastigheten forsikrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall teckna "’bo-
stadsrittstilligg” till sin hemfdrsikring. Kopia pa férsakringsbrevet lamnas till styrelsen
senast vid tilltrddet. Om en brist eller skada upptéacks i fastighetens mark eller byggnad
ska det omgaende meddelas till styrelsen.

18) Ovrigt

Pa foreningens hemsida finns aktuell information, www.nipfiallet.se, och vid behov
kommer aven information att anslas i varje port.

Vill du komma i kontakt med styrelsen, gor du det enklast genom att maila till
info@nipfjallet.se. Pa hemsidan finns namnen pa styrelsens ledamoter.

Foreningen har dven en brevlada i tvattstuga, Margretelundsvagen 78.

Kom gérna med forslag pa sadant som skulle kunna forbattra sakerheten och trivseln i
bade inomhus och utomhusmiljon, eller synpunkter pa denna handbok.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nipfjallet 10
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Bilaga A

ANVISNINGAR FOR
BOSTADSRATTSHAVARES EGNA
ARBETEN | LAGENHETEN

ALLMANT

Bostadsrattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen, eller av styrelsen utsedd
representant och under forutsattning att den inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

Styrelsen, eller av styrelsen utsedd representant ska ges mojlighet att kontrollera
och besiktiga dessa arbeten. Uppgift om entreprendr skall 1amnas till féreningen
fore byggstart.

a) For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Vid vasentliga forandringar maste man ha tillstand fran styrelsen eller av styrelsen utsedd
representant innan arbetet paborjas. Hit raknas allt som paverkar sa kallade tatskikt, golv
och véggar i badrum, t.ex. badrumsmatta kakel och klinkers. Att installera varmegolv ar
ocksa en vasentlig forandring och kraver skriftligt tillstand, forandringar av innervaggar
kraver ocksa tillstand av styrelsen.

b) Varfor tillstand behovs
e Foreningen har mojlighet att patala vad du har att véanta dig nar du borjar riva och se-
dan ska aterstalla.

o Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

e FoOreningen vill upprétta ett avtal om vem som bér ansvaret for att arbetet blir utfort
pa ett yrkesmassigt satt.

c) AnsOkan

AnsoOkan ska goras skriftligt till féreningens tekniska férvaltare. Skicka med en beskrivning
av det arbete du vill gora inklusive en ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att ut-
fora arbetet och om den personen ar behdrig att utféra det eller inte.

BRF NIPFJALLET 10 Org.nr: 769617-8685
Margretelundsvéagen 76-86
167 36 BROMMA



d) Far man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt, vilket innebér att det oavsett om en behorig
yrkesman eller firma utfor arbetet eller om det utfors av bostadsrattsmedlem ska ske som
om en yrkesman hade utfort det. Ansvarig for arbetet &r den som har bestéllt arbetet.
Foreningen tillater dock inte nagon annan an ett behorigt foretag nar det galler arbete med
fastighetens varmeanlaggning och el-system vilket i efterhand alltid skall kunna verifieras.

e) Viktiga allménna rad infor renoveringsarbeten

Vid renoveringsarbeten skall vriga boende i fastigheten informeras om arbetets art och
planerad tidsplan.

Trapphus och hissar ska dagligen rengdras av dem som utnyttjar entréerna for
Transport av materiel. Skador i trappuppgangar och hissar pa grund av arbetena ska
erséttas av bostadsrattsinnehavaren.

Observera att storande arbeten bara far utforas pa vardagar mellan 08.00
och 18.00, (Helger 1000 — 1600) och ska alltid aviseras i forvag for att
minimera oldgenheterna for grannarna.

Avsténgning av vatten ska alltid aviseras i god tid och goras vid tidpunkter som
minimerar stérning i fastigheten. Kontakta fastighetsskotaren for hjalp med
avstangning (kostnaden debiteras).

Vid storre renoveringsarbeten ska styrelsen fore byggstart informeras om och
godkanna dels en tidsplan och dels hur arbetena &r tdnkta att bedrivas, t.ex.
transport av byggmaterial och eventuell uppstélining av deponiséackar.

Efter avslutade arbeten ska aktuella A-, K- och installationsritningar, kvalitetsdokument
BBV (i samband med badrumsrenovering) 6verlamnas till féreningen tillsammans med ent-
reprendrsforteckning.

f) Viktig information om renoveringar och ventilation

Lagenheterna ventileras med ett mekaniskt franluftssystem med tryckstyrda flaktar pa fas-
tigheten. Det innebdr att ersattningsluft tillférs/kommer in i lagenheterna via justerbara
inluftsventiler placerade under fonstren. Luften evakueras/gar ut via franluftsventiler i kok,
badrum, wc och kladférrad. Kéksventilation sker via spiskapan ovan spis med ett grund-
flode pa 10 I/s (i stangt lage) och forceringsflode pa 30 I/s (i oppet lage).

BRF NIPFJALLET 10 Org.nr: 769617-8685
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Om du vid renovering byter ut din spiskapa, ska du komplettera med en direktansluten spis-
kapa, utan inbyggd motordriven fléakt och endast med spjéll for 6ppet och stangt lage t.ex.
Franke och Futurum.

Om du anda vill byta ut spiskapan mot en kolfilterflakt sa far den under inga omsténdigheter
vara ansluten till fastighetens franluftssystem. Kolfilterflakten far endast vara fristdende och
istallet satter du en utluftsventil for halet i vaggen som gar till franluftssystemet.

Om du renoverar och det orsakar byggdamm/gipsdamm maste du under renoveringen tappa
till alla utluftsventiler i din lagenhet (kok, badrum, wc och kladforrad). Annars gar dammet
vidare upp i de tryckstyrda fléktarna hogst upp i huset, och dammet tapper igen filtren som
ska skydda flédktarna. Konsekvensen blir att husets ventilation blir kraftigt nedsatt i lagen-
heterna, eller helt slutar att fungera. GI6m inte att Oppna ventilerna efter avslutad renove-
ring. Spjallen under fonstren ska alltid vara dppna.

19) Bostadsratthavarens rattigheter och skyldigheter enligt stadgarna

Foreningens stadgar finns i sin helhet pa hemsidan www.nipfjallet.se

Bostadsratthavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparations skyldig-
het. Bostadsratthavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Denne ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen
svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas

Rummens véggar, golv och tak

Inredning i k6k, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
Glas i fonster och dorrar

L&genhetens ytter- och innerdorrar.

Ev. tillhérande balkong/terrass.

Innehavaren av bostadsratten svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och kar-
mar, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidor av ytterdorrar och ytterfons-
ter, och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
l4genheten med.

Balkong och terrass ska hallas sné- och isfri och medlemmen ar skyldig att pa ett sékert satt
skotta och halla istappar borta.

Om du pa balkongen vill mala de partier som ar av betong, t.ex. pelaren sa ska du anvéanda
s.k. sockelfarg helmatt, NCS S-0502Y: Stockholmsvitt. (Kolla att det inte dr en brytning
som gulnar med tiden. De kan variera.) For ytterligare fragor om detta vand dig till fore-
ningens tekniska forvaltare pa Fastighetsagarna.

BRF NIPFJALLET 10 Org.nr: 769617-8685
Margretelundsvéagen 76-86
167 36 BROMMA



Bostadsratthavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for vatten, varme, elekt-
ricitet, vatten och ventilation som féreningen har forsett lagenheten med och som tjanar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsratthavaren end-
ast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till dennes hushall eller gastar denne eller av nagon annan som han inrymt
i lagenheten eller som dar utfor arbete for denne réakning. Detta géller i tillampliga delar
aven om det forekommer ohyra i lagenheten.
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Bilaga B

VEM ANSVARAR FOR VAD |
BOSTADSRATTSLAGENHETEN?

Bostadsréattshavaren (den boende) ansvarar for allt underhall av lagenhetens inre. Dit hor
aven ansvar for att reparera skada som har uppkommit. Bostadsrattshavaren ansvarar dven
for skada som orsakats av annan som denne inrymt i lagenheten — gést, inneboende, andra-
handshyresgast etc. — och for nagon som utfort arbete for dennes rakning i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar, underhall och reparation i lagenheten, men
endast efter anmalan till féreningen och endast om forandringen (eller arbetet i sig) inte
medfor men for foreningen eller annan medlem. Den boende ansvarar for att arbetet utfors
pa ett fackmannamassigt sétt.

Aven om foreningen lamnat tillstand till forandringar, underhall och reparation ansvarar den
boende sjélv for eventuella skador, &ven om arbetet utforts av fackman.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for allt underhall av stamledningar for vatten, avlopp,
varme, ventilation och elektricitet.

Bostadsrattsforeningen ansvarar ocksa for skador som uppkommit pa grund av lackage
fran stamledningar for vatten och avlopp. Men observera! Om den boende férsummar att
kontakta foreningen vid uppkommen fuktskada kan den boende betraktas som vardslés och
riskerar att fa bara hela skadekostnaden!

| foreningens stadgar regleras bostadsrattshavarens ansvar for underhall av lagenhet.
Dar kan man lasa mer om vad den boende ansvarar for och vad féreningen ansvarar
for.

Bostadsrattshavarens ansvar for underhallet av lagenheten finns dven reglerat i bostadsratts-
lagen 7 kap 8 2, 8 4 och § 12.

For att underlatta tolkningen av texten i stadgarna har vi gjort en detaljerad uppstélining
Over vem som ansvarar for vad i bostadsrattslagenheten.

Styrelsen for Brf Nipfjallet 10
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Vem ansvarar for vad i bostadsrattslagenheten?

X Forenings Den Anmarkning
Omrade Ansvar  poendes
Ansvar
1.0 | L&genheten ytterdorrar X Typ och farg enligt féreningen.
1.1 | Dérrblad, karm och foder X ”
1.2 | Ytbehandling, insida X ”
1.3 | Ytbehandling X X ”
1.4 | Troskel och tatningslist X ”
1.5 | Namnskylt och tidningshallare X ”
1.6 | Handtag, gangjarn och beslag X ”
1.7 | Lascylinder, laskista och beslag X
1.8 | Ringklocka X
2.0 | Innerdorrar Lika med 1.0 tilldmpliga delar
3.0 | Fonster
3.1 |Invandig malning av karm, bage och X
mellan bagar
3.2 | Fonsterglas X
3.3 | Yttre underhall X
3.4 | Karm och bage X
3.5 | Handtag och beslag X
3.6 | Tatningslist X
3.7 | Fonsterbank X
3.8 | Persienn X
3.9 | Utvdndiga skyddsréacken X
4.0 |Golv X Med golv avses ytskikt ex. parkett med un-
derliggande material samt évriga heltdckande
mattor med bakomliggande tétskikt.
Golv inkl. ev. tatskikt intill byggna- X
dens stomme (ex. bérande stomme)
5.0 |Véggar i ldgenhet X
Icke barande innervaggar X
Insidan, t.ex. tapeter, vav, malning, X
puts eller annat mtrl pa alla vaggar
inkl. lagenhetsskiljande vagg samt
tatskikt i vatrum intill byggnadens
stomme
6.0 | Innertak i lagenhet X
Innertak (t.ex. puts, stuckatur) upp X
till byggnadens stomme och malning
7.0 | VVS-installationer
7.11 | Tvattstall X
7.12 | Blandare, kall- och varmvattenarma- X
tur och vattenlas
7.13 | WC-stol X
7.14 | Badrumsskap X
7.15 | Badkar, duschkabin, duschslang X
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Omréde Forenings Den Anmarkning
Ansvar  poendes
Ansvar
7.16 | Tvattmaskin, torktumlare X
7.17 | Torkskap och inredning X
7.18 | Ventilationsdon X X Boende ansvarar for rengdring av stosen
(tallrik samt faste)
7.19 | Vattenradiatorer X X Boende svarar for malning.
OBS! Boende har ansvar for att meddela
féreningen om rostskador upptacks!
7.20 | Kall- och varmvattenledning X Medlem ansvar for byte av blandare
7.21 | Avloppsledning med golvbrunn inkl. X Galler dven vattenlas.
rensning av avloppsledning och
brunn fram till stéende stam.
7.22 | Tatring till golvbrunn X
7.23 | Torkslinga X
7.24 | Luftning radiatorer X
7.25 | All 6vrig utrustning X
8.0 | Koksutrustning
8.1 | Diskmaskin X
8.2 | Diskbanksbeslag av plat X
8.3 | Kyl- och frysskap X
8.4 | Spis- och mikrovagsugn X
8.5 | Koksflakt och spiskapa X Endast direktansluten spiskapa utan inbyggd
motordriven flakt. Endast med spjall for 6p-
pet och stangt lage.
8.6 | All vrig utrustning X
9.0 | Forrad som tillhor lagenheten
9.1 |Forrad inkl. dorr och Ias X Samma regler som lagenheter betraffande
golv, vdggar, innertak och inredning. Fore-
ningen ansvarar for fonster i forrad.
10.0 | El-installationer
10.1 | El-central och elledning i lagenhet X
10.2 | Eluttag och strombrytare X
10.3 | Byte sékringar X Galler lagenhet. Foreningen ansvarar for byte
av huvudsékring om den &r beldgen utanfor
lagenheten i last utrymme.
10.4 | Belysningsarmaturer X
10.5 | All annan utrustning X
11.0 | Ovrigt
11.1 | Inredningssnickerier, innerdorrar, X
socklar
11.2 | Kl&dhylla, garderober X
12.0 | Gemensamma utrymmen
12.1 | Trapphus X
12.2 | Gemensamt soputrymme X
12.3 | Cykel och redskapsrum X
12.4 | Barnvagnsrum X
12.5 | Ytterdorr X
13.0 | Telefon, TV och all annan elektro- X

nisk utrustning inkl. ledningar
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Bilaga C

FELANMALAN OCH KONTAKT

a) Felanmalan och fragor

Felanmalan kan &ven goras per e-post, Kundservice@fastighetsagarna.se

Vid akuta fel, dvrig tid, jour 08-657 64 50
ARENDE Telefonnummer | Oppethallningstider
FELANMALAN till 08-617 76 00 Mandag-Torsdag
Fastighetsagarna KI. 07.00 - 17.00
Fredagar
KI. 07.00 — 16.00
Hyres- och avgiftsfragor se. www.nipfjallet.se KI. 09.00-11.30
Tekniska fragor se www.nipfjallet.se Man/Ons/Fre
KI. 09.00 — 11.00

Vem betalar?
Nér det galler féreningens gemensamma utrymmen, ar det foreningens gemensamma
kassa som star for kostnaderna.

Nar det géller din egen lagenhet, ar det du sjalv som bostadsrattshavare som star for
kostnaderna. Enklare fel kanske du kan avhjélpa sjalv, men vid t.ex. en vattenlacka
masta du ringa felanmalan.

b) Felanmalan vinterunderhall utanfor BRF Nipfjallets omrade

Stockholms stad ansvarar for vinterunderhallet (plogning och sandning) av Mar-
gretelundsvagen anda ner till Missionsvéagen. Vinterunderhallet inkluderar &ven trottoa-
ren samt trappan vid port 76. Om inte vinterunderhallet skots av Stockholms stad kan
man felanmadla detta via deras felanmalan http://www.stockholm.se/felanmalan
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Bilaga D

VATTENSKADOR

A. ALLMANT
Vart kallvatten levereras av Stockholm vatten och varmvattnet kommer fran Fortum till
bade fjarrvarme och varmvatten i kranarna.

All vattenforbrukning faktureras foreningen och du betalar genom ett generellt paslag pa
arsavgiften. Vi har i dagslaget ingen individuell matning av vattenforbrukningen. Styrelsen
har sett 6ver mojligheten att infora individuell matning, och det finns teknik for detta. Det ar
dock forenat med en ganska stor uppstartskostnad i form av installation av matare, och sty-
relsen har beslutat att avvakta med detta.

For att halla nere foreningens, och darmed dina egna vattenkostnader, kan du se till att dina
kranar inte star och droppar, eller att toaletten star och rinner. Det blir i langden valdigt dyrt.
Lite sparsamheten med vattenforbrukningen hjalper ocksa till.

B. VAD GOR JAG VID ETT LACKAGE ELLER EN VATTENSKADA?
Den kanske vanligaste skadan en bostadsrattsforening rakar ut for ar vattenskador av olika
slag.

TANK PAATT
- agera omedelbart vid en vattenskada sa att den inte
forvarras
- alla berorda parter ska géra skadeanmalan till sina
respektive forsékringsbolag
- lasa i stadgarna — dar ska det framga hur ansvars-
fordelningen for att aterstalla efter skadan ser ut
- bostadsrattsforeningen béar hela ansvaret for ater-
stallandet efter en brand eller en vattenlednings-
skada
- forening och bostadsréattshavare var for sig ska
teckna avtal med entreprendr for aterstallande av
skador utifran vars och ens ansvarsomrade

Det akuta skedet

Nar en skada uppkommer maste man agera omedelbart fér att minimera skadorna. Fore-
ningen har avtal med Fastighetsagarnas jour, och dessa ringer du for att akut fa hjalp med att
avvérja skadan. Telefonnumret finns anslaget i portarna. Se till att du alltid har aktuellt
nummer antecknat hemma i l&genheten.

Nar det akuta laget ar dver, kontaktar du som bostadsrattsinnehavare ditt forsakringsbolag
for att anméla skadan.
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Det ar viktigt att du som bostadsréattshavaren sjalv haller i kontakterna med ditt forsak-
ringsbolag, da det kan finnas manga saker som ska regleras och utredas, exempelvis varde-
berakningar, aldersavdrag och ansvarsfragor.

Aven grannar som eventuellt har blivit drabbade maste anmala till sitt férsakringsbolag.
Foreningen kontaktar sitt forsékringsbolag.
Det basta sedan dr om representanter for respektive bolag besiktigar skadan pa plats.

Vem ansvarar for vad?
Enligt foreningens stadgar ansvarar bostadsrattsinnehavaren for det som finns inne i lagen-
heten, med undantag for radiatorer, ventilation och stamledningar.

Foreningen ansvarar for huset i dvrigt, alltsa allt som ar utanfor bostaden, samt det i bosta-
den som enligt stadgarna ligger pa foreningen. Se ovan.

Foreningens ansvar
Utredning, utrivning och uttorkning
Foreningen ansvarar for utredning, utrivning och uttorkning.

Utredningen

Om det kommer indikation pa att fukt kan ha trangt genom ytskikten behéver foreningen
undersoka saken, det vill s&ga faststalla om fukten finns i exempelvis trossbotten eller har
kommit innanfor tatskikten.

Utrivningen

Utrivningen maste goras for att foreningen ska komma at det som ar fuktskadat, exempelvis
trossbotten under badrumsgolvet. Foreningen tar i detta skede hand om hela utrivningen av
badrummet, for att sakerstalla en professionell hantering. Ett skadat tatskikt maste i princip
g6ras om i sin helhet om det har skadats.

Uttorkningen
Foreningen ser till att det kommer avfuktningsutrustning pa plats och star for elkostnaden.

Darefter lagar foreningen sadant som féreningen ska sta for enligt stadgarna.

Slutligen fardigstéller foreningen utrymmet fram till ytskikten, exempelvis rér som ska gju-
tas in i betong, eller yttervaggar som behdver nytt skivmaterial. Den exakta gransdragningen
framgar av stadgarna.

OBS! Har slutar foreningens ansvar. Foreningen har INTE ansvar for att aterstalla tatskikt,
ytskikt eller att aterinstallera inredningen.

Om du &r bostadsrattsinnehavare ar det du eller ditt forsakringsbolag som star for kostna-
derna. Alla fakturor kommer att skickas till dig, och inte till Brf Nipfjallet.
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Bostadsréattshavarens ansvar
Nar foreningen har slutfort uttorkningen och eventuellt lagat sadant som ar trasigt inne i
sjalva huset, far bostadsrattshavaren ta dver.

Detta beror pa att stadgarna normalt anger att ansvaret for ytskikt och inredning ligger pa
medlemmen. Foreningen tecknar bara avtal med entreprenor for att atgarda de skador som,
enligt stadgarna, foreningen ska atgarda.

Du som bostadsrattshavaren far sjalv teckna avtal med en entreprendr om aterstéllandet av
sina ytskikt.

Inget hindrar att det & samma entreprendr som utfor bada atgarderna, vilket kan vara prak-
tiskt, men avtalen ska vara skilda at. Pa sa vis uppstar ingen tvist mellan bostadsrattsfor-
eningen och dig som medlem om hur kostnaderna i efterhand ska fordelas.

Fordelningen av ansvar och kostnader galler oberoende av varifran skadan kommer och vad
som orsakat den. Har nedan beskrivs en undantagsregel, men i évriga fall galler huvudre-
geln. Det innebar att alla skadedrabbade maste ta ett eget ansvar, saval den som innehar bo-
stadsratten med den ursprungliga skadan, som grannar runt om som ocksa har drabbats.

Undantag
Ingen regel utan undantag, sa ocksa i detta fall. | bostadsréattslagen finns ett undantag som

galler brand eller vattenledningsskada.

Med vattenledningsskada avses en sadan ledning som forser lagenheten med kallt eller
varmt tappvatten, inget annat. Inte heller avses lackage fran exempelvis diskmaskiner eller
andra anordningar som installerats pa vattenledningen.

Om det alltsa uppstar en brand eller vattenledningsskada ansvarar féreningen for att ater-
stalla hela skadan. Det innebér att féreningen da far ta kostnaden for sjalvrisk och alders-
nedskrivning i sin forsakring och har ingen mojlighet att fa ersattning for det fran bostads-
rattshavaren.

Om bostadsrattshavaren eller nagon som bostadsrattshavaren ansvarar for, genom forsum-
melse eller vardsloshet har fororsakat skadan, far bostadsrattshavaren i allmanhet sjélv an-
svara for ateruppbyggandet av utrymmet. Det &r ett undantag fran undantaget.

Betalning foljer ansvaret

Den som enligt stadgarna ska underhalla nagot ansvarar ocksa for att betala for det, men i
vissa fall kan det foreligga forsumlighet eller vallande.

Det kan vara en bostadsrattshavare som fortsétter att duscha mot ett skadat ytskikt eller en
forening som inte byter avloppsstammar fast det ar ként att de sedan lange ar uttjanta.

Om nagon har forfarit ovarsamt kan motparten begéra skadestand. Den som vallat skadan
far da betala den andre partens merkostnader pa grund av skadan. Avdrag ska goras for al-
der, men i 6vrigt far den som vallat skadan betala.
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Forsakringens roll

Det mesta som sagts har bor l6sa sig med automatik nar forsakringsbolagen har kontaktats.
Om en skadeutredning genomfors finns det ett protokoll som beréttar vad som orsakat ska-
dan. Forsakringsbolagen far da krava ersattning av varandra (regressa) om de anser att na-
gon har orsakat skadan.

Om det &r tydligt att en bostadsrattshavare har fororsakat skadan genom forsumlighet eller
vallande kan foreningen krava ersattning av bostadsrattshavaren for sin sjélvrisk.

Exempel; diskmaskinen har lackt

Om det &r maskinen som lackt handlar det inte om en vattenledningsskada. Skadan ska da
atgardas enligt huvudregeln i stadgarna. Féreningen utreder, river ut och torkar upp. Déaref-
ter far bostadsrattshavaren aterstalla sina ytskikt. Vardera parten vander sig till sitt forsak-
ringsbolag och betalar sina egna kostnader. Om bostadsrattshavaren varit forsumlig, exem-
pelvis vid installationen av diskmaskinen, kan det h&nda att féreningen kan krava ersattning
for sina kostnader.

Exempel; golvbrunnen har gatt sonder

Huvudregeln géller. Foreningen utreder, river ut och torkar upp. Déarefter lagas golvbrun-
nen, om den i stadgarna &r foreningens ansvar. Bostadsrattshavaren far darefter aterstalla
sina ytskikt. Om féreningen varit forsumlig, till exempel genom att inte félja underhallspla-
nen, kan det handa att foreningen far betala bostadsrattshavarens kostnader for aterstallan-
det, men avdrag ska goras for aldersnedskrivning.

Ett vattenledningsror har spruckit

Ar det ett tappvattenror sa ska foreningen forutom att torka ur trossbotten ocksa aterstalla
bostadsrattshavarens lagenhet. Det innebar att foreningen far ta sin forsékring i ansprak for
hela skadan och ocksa sta for kostnaden foér eventuell aldersnedskrivning.
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) Bilaga E
ATT TANKA PA | GRILLTIDER!

Grillning pa balkonger ar forbjudet, bade med el-, gasol- och kolgrill!
Detta galler aven lagenheter i markplan med eller utan inglasning.

Att grilla med kol- eller gasolgrill pa en inglasad balkong, eller direkt under ar livsfarligt om
rokgaserna inte ventileras bort pa ratt satt.

Grillning med elgrill &r inte tillaten pa grund av husens mekaniska franluftsventilation. Os
fran grillning pa balkongen riskerar att leta sig in i lagenheterna ovanfor, via friskluftsventi-
lerna under fonstren och via 6ppna balkongdorrar.

Grillning &r endast tillaten pa gemensamma ytorna, bade med tanke pa brandrisk och
storande lukt inomhus.

Checklista vid grillning

e Placera grillen pa ett stadigt underlag.

e Setill att grillen inte star under, eller for nara trad, buskar eller annat brannbart
material.

e Té&nd helst grillen med eltandare, tdndror, tandklossar eller tandpapp. Om du anvén-
der vétska, ta tdndvéatska och inte T-sprit ndr du ska tdnda kolet.

e Enengangsgrill &r inte att betrakta som en saker grillplats. Manga markbrander har
startats av engangsgrillar.

e Haalltid tillgang till vatten nar du ska grilla. Ta med en fylld hink.

o Nar du grillat fardigt, se till att grillen verkligen &r slackt innan du stéller undan den,
eller slanger kolet. Du ska kunna ta i kolet utan problem innan du sléanger det.

e L&mna aldrig grillen utan bevakning!

e Tank pa att det &r du som grillar som ar ansvarig om nagot intraffar.
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Bilaga F

POLICY FOR MATNING AV FAGLAR

Inom Brf Nipfijallet ar det inte tillatet att mata faglar pa den egna balkongen, fonsterbrador eller pa
uteplatser.

Det &r ej heller tillatet att hanga upp, eller lagga ut fagelmat pa féreningens gemensamma mark,
varken pa grasmattor, i buskage eller i skogspartierna.

Skalet till detta ar att fagelmaten kan dra till sig alltfor stora faglar liksom skadedjur som mass, rat-
tor och sorkar med paféljande problem.
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