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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brf Nipfjéllet 10 (769617-8685) far hirmed avge &
rsredovisning for rdkenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsens site dr Stockholms kommun, Stockholms lédn.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Lundstedt.......... Ledamot +Ordf.
Anna-Karin Gérdin....... Ledamot
Mattias Haggquist....... Ledamot
Cecilia Bagge............. Ledamot
Robert Assfahany.......... Ledamot
Kristian Thorhagen......... Ledamot
Anders Ledin .............. Ledamot
Lo-Bengula Bodin.......... Suppleant
Magnus Rusk ................ Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Daniel Johansson med Niclas Adersten som suppleant, valda vid 6
reningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hakan Bjelke, sammankallande, Marie Bildhjerd och Mats
Dahlberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma fgde rum 2015-04-19. P4 stimman deltog 27 hushall. Foreningen
hade vid arets (2015) slut 125 medlemmar fordelat pa 85 hushall.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda sammantréden. +1 &rsstimma.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Brf Nipfjillet 10 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Margretelundsvigen 76-86. Bostadsrittsforeningen Nipfjdllet 10 byggdes ar 1984. Marken
innehas med dganderitt.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingar momenten

styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. @ e
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Ligenheter och lokaler

Fastigheten tilltraddes av foreningen den 13 oktober 2010. 4 stycken ldgenheter har 6verlatits
under aret.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total vta (kvm)
85 lagenheter, bostadsritt 6 446

23 lagenheter, hyresritt 1 666

108 8112

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 8 180 m2, varav 8 112 m2 utgor ligenhetsyta.
Taxeringsvardet uppgar till 139 323 000 varav byggnadens virde dr 79 240 000 kr.

Pa foreningens fastighet finns 119 parkeringsplatser i garage. Fran och med den 1 oktober
2012 administreras garaget av Fastighetséigarna pa foreningens uppdrag.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsidgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har hojts med 0 % under 2015.

Arvoden
Pé arsstdimman 2014 faststilldes styrelsens arvode for 2015 till tre basbelopp.

Budget for ar 2016

Budgeten for ar 2016 visar ett negativt resultat med anledning av att ommalning av trapphuset
som var planerat till 2015 blir utfort i borjan av 2016 och darmed budgeteras denna kostnad
2016 som dven lag i budget 2015

Ingen avgiftsfordndring 2016 (0 %).

Nytt redovisningsregelverk 2014 tillsimpas i arsredovisningen for 2015
Under 2014 infordes nya regelverk for redovisning vilket medfort att foreningen dvergatt frén att tillid
mpa progressiv avskrivningsmetod till linjar avskrivningsmetod.

Resultat och stiillning (tKr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 6116 6062 6166 5916
Rérelseresultat (f-avskr) 2225 2040 2423 2032

Res. Efter avskr 325 149 1810 1633
Res. Efter avskr och fin. -625 -1371 247 89

poster

Balansomslutning 192 955 193 594 195 622 195 213
Fond for yttre underhall 1333 1284 866 481
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Ombyggnad och underhall

Underhallsplan

Styrelsen har dérefter faststillt en omarbetad underhallsplan, enligt foljande

2016 Reparation garaget, malning trapphus, stamspolning, foréndringar
utemiljon, byte av spiskapor hyresritter, géstligenhet for uthyrning

2017 Forandring utemiljo, renovering hyresldgenheter

2018 Renovering hyresligenheter

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgiirder dver aren

Ar Atgiird

2010 --

2011 Utbyten av samtliga lascylindrar.

2012 Stamspolning

2012 Utbyte av entréportar

2012 Utbyte av tvittmaskiner

2013 Reparation av taket

2013 Installation passersystem. Reparationer av ventilationssystem.

2014 Foriandringar utemiljo, reparation grovsoprum, utredning reparation av garage,
2015 Foridndringar utemiljo, upprustning hyreslédgenheter, byte av reglerstyrning

(underhéll vdarme) upphandling trapphusmalning, utredning reparation garage
Inom foreningen ska enligt stadgar bildas fond for yttre underhall.
Till fonden ska érligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde (for ndrvarande 139 323 000)
Om foreningen har upprittat underhallsplan ska avsittning till fonden goras enligt planen.

Forslag till vinstdisposition

Foreningsstimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat foregdende ar -2 346 598
Arets resultat -624 778
-2971 376

Styrelsens forslag till disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -414 238

Avsiittning till fond for yttre underhall 1 000 000

Balanseras i ny rdkning -3557 138
-2971 376

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar. (‘)
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsiittning 1 8 116 827 6 062 170
6 116 827 6 062 170
Driftekostnader 2 -3 302 244 -3 470520
Underhall 414 238 -368 886
Personalkosinader 3 -175 561 -182 922
Resultat fore avskrivningar 2224604 2039842
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 900 144 -1 890 549
Rorelseresulitat 324 640 149 293
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 35 847 46 260
Rantekostnader och liknande resultatposter -985 265 -1 566 652
Resultat efter finansiella poster -624 778 -$ 371 099
Resultat fore skatt -624 778 -t 371099
Arets resultat 624 778 -1 371 099
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 182 630 740 183 892 530

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 1650 697 1 820 898
184 281 437 185713 428

Summa anlidggningstiligangar 184 281 437 185713 428

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5014

Ovriga fordringar 138 691 141 222

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 100 739 116 967

239 430 263 203

Kassa och bank 7 8 435 075 7 617 405

Summa omséttningstillgangar 8 674 505 7 880 608

SUMMA TILLGANGAR 192 955 942 193 594 036

.
* %
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 144 182 364 144 182 364
Upplatelseavgifter 4 806 942 4 806 942
Fond for yttre underhall 1332 955 1283872
150 322 261 150 273 178
Fritt eget kapital/Ansamliad férlust
Balanserad forlust -2 346 598 -926 415
Arets resultat -624 778 -1 371 099
-2 971 376 -2 297 514
Summa eget kapital 147 350 885 147 975 664
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 110 478 44 110 478
44 110 478 44 110 478
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 446 814 228 295
Skatteskulder 272 705 269 071
Ovriga skulder 2 296 101 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 170 772 764 908 701
1494 579 1 507 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 955 942 193 594 036
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 58 634 000 58 634 000
Summa 58 634 000 58 634 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, stammar/varme, el, fonster, tak, hissar,
ventilation och fasader. Nyttjandeperioderna ar 25-100 &r beroende pa komponent.

Anldggningstillgangar Anskaffningsar Anskaffningsvérde - % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2010 108 753 044 (viktad) 1,4%

Ombyggnader

-Takombyggnad 2013 1915 751 6,7%

-Portar 2013 455 992 5,0%
111 124 787

Maskiner, inventarier och installationer

Las 2012 464 076 10,0%

Tvéattmaskiner 2013 260 925 6,7%

Passersystem 2013/2014 1094 405 10,0%

Ventilation 2013 352 500 10,0%

Kalimangel, torkskap 2015 47 975 20,0%

2219 881
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent. w J\,
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2015 2014
Arsavgifter 3583 416 3478 362
Hyror 2515199 2 555 257
Panter & Overlatelser 16 002 16 651
Forsakringsersattning - 11 900
Ovriga intékter 2210 -
Summa 6 116 827 6 062 170
Not 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 125 028 118 784
Stadning 108 675 101 155
Tillsyn, besiktning, kontroller 33 821 30618
Tradgardsskotsel 104 706 123 903
Snoskottning 53 150 6 591
Reparationer 236 060 505 626
El 301 679 282 019
Uppvarmning 902 298 919 268
Vatten 255 695 250 952
Sophamtning 181 679 175 327
Forsakringspremier 72 441 70 880
Fastighetsavgift bostader 134 244 131436
Fastighetsskatt lokaler 3230 3230
Ovriga fastighetskostnader 47 366 57 705
Kabel-tv/Bredband/IT 116 866 94 394
Revisionsarvoden 13 406 11 538
Kostn styrelseméten/arsstimma 3498 9524
Forbrukningsinventarier 79 599 49 787
Forvaltningsarvode 306 533 289 876
Panter och overlatelser 15 998 16 651
Garagekostnader 138 559 144 294
Juridiska atgarder 22125 43 506
Ovriga externa tjanster 45 588 33 456
Summa 3302244 3470 520
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Léner, arvoden och sociala kostnader
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2015 2014
Styrelsearvode 133 588 133 200
Ovriga arvoden - 7143
Sociala kostnader 41 973 42 579
Summa 175 561 182 922
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 111 124 787 111 148 387
-Korrigering av byggnadsvarde - -23 600
-Mark 75 565 836 75 582 236
-Korrigering av markvarde - -16 400
-Pagaende ombyggnad 607 638 187 460
-Ackumulerade avskrivningar
Vid drets borjan -2 985 553 -1 303 585
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 5630 813 -1 530 813
-Arets avskrivningar ombyggnad -151 155 -151 155
Redovisat varde vid arets slut 182 630 740 183 892 530
Taxeringsvirde
Byggnader 79 240 000 79 240 000
Mark 60 083 000 60 083 000
139 323 000 139 323 000
Bostéder 139 000 000 139 000 000
Lokaler 323 000 323 000
139 323 000 139 323 000
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner o inventarier
Vid arets bdrjan
-Inventarier 1819406 725 001
-Arets anskaffning 47 975 20 811
-Omfort fran pagaende ombyggnad - 1073 594
1 867 381 1819 406
-Installationer 352 500 -
-Arets anskaffning - 352 500
352 500 352 500
Ackumulerade avskrivningar enl plan:
Vid arets borjan -351 008 -142 427
-Arets avskrivning ent plan -218 176 -208 581
-569 184 -351 008
1 650 697 1820 898
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2015-12-31 2014-12-31
Skoétselavtal hissar 15625 15 625
IT och bredband 18 184 18 179
Vatten - 17 106
Securitas 2685 2 509
Forsakring 56 494 53610
Fo6rskottsbetald moms 7 751 9 938
100 739 116 967
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Nordea 6766 714 6 732 680
Klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 1668 361 884 725
8 435 075 7 617 405
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Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Upp- Fond fér

latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 144 182364 4 806 9421 283 872 -926 415-1 371 099 147 975 664

Disposition enligt

stammobeslut 49 083 -1 420183 1371 099
Arets resultat -624 778 -624 779
Belopp vid arets
utgang 144 182 364 4 806 9421 332 955 -2 346 598 -624 778 147 350 885
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Léngivare slutbetalning Rénta 2015-12-31 upplaning 2014-12-31
Nordbanken Hypotek 0,50% 3021144 3021144
Nordbanken Hypotek 2020-06-17 1,90% 10 000 000
Nordbanken Hypotek 2018-06-20 1,20% 5 000 000
Nordbanken Hypotek 0,50% 5 544 667
Nordbanken Hypotek - 20 544 667
Nordbanken Hypotek 2019-10-01 2,10% 20 544 667 20 544 667

44 110 478 - 44110478
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2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 498 672 499 728
Rantor 101 248 163 848
Sociala avgifter -
Elkostnader 37 441 37733
Fjarrviarme 125783 141 820
Avfall 2407 -
Reparationer - 44 619
Stad . 5632
Skotselkostnader - 9 899
Ovrigt 7213 5422
772 764 908 701
Underskrifter
2016 -03-0)

Anders Ledin

Min revisionsberattelse har lamnats 2016-03-30

Do

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Nipfjallet 10
Org.nr. 769617-8685

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Nipfjsllet 10 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vidsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med 3rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Nipfjsilet 10 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2016

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor




