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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brf Nipfjallet 10 (769617-8685) fér hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsens site dr Stockholms kommun, Stockholms l4n.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Lundstedt.......... Ledamot +Ordf.

June Tornvist.......... Ledamot 2013-04--08
Max Karlsén................ Ledamot

Cecilia Bagge............. Ledamot

Robert Assfahany.......... Ledamot

Kristian Thorhagen......... Ledamot

Elin Lowemark.............. Ledamot

Lo-Bengula Bodin.......... Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Daniel Johansson med Niclas Adersten som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hdkan Bjelke, sammankallande, Marie Bildhjerd och Mats

Dahlberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2013-04-14. Pa stimman deltog 28 hushéll. Féreningen
hade vid érets (2013) slut 81 medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Brf Nipfjallet 10 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Margretelundsviigen 76-86. Bostadsrittsforeningen Nipfjéllet 10 byggdes &r 1984. Marken
innehas med dganderitt.

Fastigheten ir fullvérdesforsidkrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt frsikring mot ohyra. Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes
2010-04-13.
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Ligenheter och lokaler

Fastigheten tilltrdddes av foreningen den 13 oktober 2010. 6 stycken har dverlatits under ret.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
81 lagenheter, bostadsrtt 6 186

27 lagenheter, hyresrétt 1926

108 8112

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 8 181 m2, varav 8 112 m2 utgtr ldgenhetsyta.
Taxeringsvirdet uppgar till 139 323 000 kr varav byggnadens vérde &r 79 240 000 kr.

P4 foreningens fastighet finns 119 parkeringsplatser i garage. Frdn och med den 1 oktober
2012 administreras garaget av Fastighetségarna pa foreningens uppdrag.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under &rets skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har hjts med 0 % under 2013.

Arvoden
P4 arsstimman 2012 faststilldes styrelsens arvode for 2013 till tre basbelopp.

Budget for ar 2014
Budgeten for ar 2014 visar ett nollresultat, med en avgiftsférindring om 1 %.

Resultat och stiillning (tkr)

2013 2012

Nettoomsittning 6 166 5916

Rorelseresultat 1810 1633

Res. efter fin. Poster 247 89

Balansomslutning 195 622 195212

Fond fo6r yttre underhall 866 481
2
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Ombyggnad och underhall

Underhallsplan

Styrelsen har direfter faststéllt en omarbetad underhéllsplan, enligt f5ljande

2013 Installation passersystem. Reparationer av ventilationssystem.
2014 Férandringar utemiljon, reparation garaget, malning trapphus
2015 Foriandringar utemiljon, byte tvéttutrustning delvis, OVK
2016 Foridndringar utemiljon

2017 Stamspolning

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgéird

2010 -

2011 Utbyten av samtliga lascylindrar.

2012 Stamspolning

2012 Utbyte av entréportar

2012 Reparation av taket

2012 Utbyte av tvéttmaskiner

2013 Installation passersystem. Reparationer av ventilationssystem.

Avsittning till yttre fond 0,3 % av taxeringsvérdet 139 323 000
Forslag till vinstdisposition

Foreningsstimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat foregdende ar =755 479
Arets resultat 247 033
-508 446

Styrelsens forslag till disposition:

Aterforing frén fond for yttre underhall 0

Avsittning till fond for yttre underhéll -417 969

Balanseras i ny rékning 926 415
508 446

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 ‘ 6 166 071 5916 017
6 166 071 5916 017
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 609 086 -3 661 746
Underhall -134 438 -222 687
Avskrivningar -612 457 -398 354
Rorelseresultat 1810090 1633230
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 140 365 227 431
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 703 422 -1771 328
Resultat efter finansiella poster 247 033 89 333
Resultat fore skatt 247 033 89 333
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 247 033 89 331




Brf Nipfjaliet 10
769617-8685

5(11)

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 186 507 118 184 024 604

Maskiner och inventarier 6 935 074 389 587
187 442 192 184 414 191

Summa anldggningstillgangar 187 442 192 184 414 191

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 340 137 231 891

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 108 599 82 937

448 736 314 828

Kassa och bank 8 7731221 10 483 621

Summa omsittningstiligangar 8 179 957 10 798 449

SUMMA TILLGANGAR 195 622 149 195 212 640
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 138 301 939 138 301 939
Upplatelseavgifter 931 841 931 841
Fond for yttre underhall 865 903 481 057
140 099 683 139 714 837
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -755 479 -459 964
Arets resultat 247 033 89 331
-508 446 -370 633
Summa eget kapital 139 591 237 139 344 204
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 54 089 334 54 089 334
54 089 334 54 089 334
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 727 115 679 096
Skatteskulder 284 149 149 739
Ovriga skulder 120 224 89 904
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 810 090 860 363
1941578 1779102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 622 149 195 212 640
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 58 634 000 58 634 000
Summa 58 634 000 58 634 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

4/'3
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Anldggningstillgangar

Byggnadsvardet minskas arligen i enlighet med en progressivplan om 100 ar.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den beddmda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad progressiv avskrivning (100 ar)
-Las 10%
-Ventilation 10%
-Tvattutrustning 6,7%
-Tak 6,7%
-Portar 5%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som belOper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”. Foreningen avsatter arligen till yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av féreningens taxeringsvarde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2013 2012
Arsavgifter 3400 344 3400 344
Hyror 2763 348 2 469 351
Panter & Overlatelser 19 748 22088
Ovriga intakter -17 369 24 234
Summa 6 166 071 5916 017
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 132 007 113 976
Stadning 90 882 91534
Tradgardsskotsel 72 306 90 048
Snodskottning 18 794 78 754
Radonsanering - 47 392
Reparationer 331 369 260 894
El 273 396 358 484
Uppvarmning 1009 673 1 008 409
Vatten 228 021 283 976
Sophé&mtning 166 053 159 392
Forsakringspremier 66 797 16 376
Fastighetsavgift bostéader 130 680 147 420
Fastighetsskatt lokaler 3230 2 820
Ovriga fastighetskostnader 33 341 93 106
Kabel-TV 92 787 100 331
Styrelsearvoden 133 500 134 700
Sociala avgifter 41 945 42 322
Revisionsarvoden 11 700 11 700
Kostn styrelsemoten/arsstdmma 5 568 2 000
Foérbrukningsinventarier 61 802 20722
Férvaltningsarvode 292 176 279 272
Garagekostnader 318 633 63 710
Ovr externa tjanster 88 606 219 284
Konsult - 35124
Bankkostnader 5 820 -
Summa 3 609 086 3 661 746
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Raénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 140 365 227 431
Summa 140 365 227 431
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 1702 337 1765129
Ovriga finansiella kostnader 1085 6199
Summa 1703 422 1771 328

GA
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Not 5 Byggnader och mark

o(11)

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets boérjan
-Byggnad 108 776 644 108 776 644
-Mark 75 582 236 75 582 236
-Arets anskaffning 2371743 -
-Pagaende ombyggnad 1080 080 455 992
-Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -790 268 -435 201
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -362 162 -355 067
-Arets avskrivningar ombyggnad -151 155 -
Redovisat varde vid arets slut 186 507 118 184 024 604
Taxeringsvarde
Byggnader 79 240 000 76 199 000
Mark 60 083 000 52 083 000
139 323 000 128 282 000
Bostader 139 000 000 128 000 000
Lokaler 323 000 282 000
139 323 000 128 282 000
Not 6 Maskiner o Inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner o inventarier
Vid arets borjan
-Inventarier 432 874 -
-Arets anskaffning 292 127 432 874
725 001 432 874
-Installationer
-Arets anskaffning 352 500 -
352 500 -
Ackumulerade avskrivningar enl plan:
Vid arets borjan -43 287 -
-Arets avskrivning enl plan -99 140 -43 287
-142 427 -43 287
935 074 389 587
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Aseka 17 708 15 626
Com Hem 18 188 18 185
Vatten 19 074 -
Ovrigt 619 -
Forsakring 53 010 49 126
108 599 82 937



Brf Nipfjaliet 10
769617-8685

Not 8 Kassa och bank
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Nordea 7 451764 9 121 404
Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 279 457 1362 217
7731221 10 483 621
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 138 301 939 931841 481057 -459 964 89 331 139 344 204
Forandring
under aret
Disposition enligt
stammobeslut 384 846 -295515 -89 331
Arets resultat 247 033 247 033
Belopp vid arets
utgang 138 301 939 931841 865903 -755479 247 033 139 591 237

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Ranta 2013-12-31 uppléning 2012-12-31

Nordbanken Hypotek 2,82 3000000 3 000 000

Nordbanken Hypotek 2,82 10000 000 10 000 000

Nordbanken Hypotek 2015-07-15 3,65 20544 667 20 544 667

Nordbanken Hypotek 2,82 20 544 667 20 544 667

54 089 334 54 089 334

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 422 925 412 291
Rantor 158 349 165 099
Sociala avgifter - 42 323
Eikostnader 35764 42 275
Panter & Overlatelser - 14 080
Fjarrvarme 136 816 154 422
Reparationer 48 881 -
Skétselkostnader 6 259 -
Ovrigt 1 096 29 873
810 090 860 363

A
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Underskrifter

2014 -03-0f

Elin Lowemark

Min revisionsberéttelse har lamnats 2014-03- |

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Nipfjallet 10
Org.nr. 769617-8685

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av d&rsredovisningen for Brf
Nipfjallet 10 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av * den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 3arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision om forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Nipfjallet 10 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust, och
det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden )
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3-0\\‘{ -0%- \\

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor



