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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brf Nipfjallet 10 (769617-8685) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2014-01-01—2014-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsens site dr Stockholms kommun, Stockholms lin.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Lundstedt.......... Ledamot +Ordf.
Anna-Karin Gérdin....... Ledamot

Max Karlsén................ Ledamot
Cecilia Bagge............. Ledamot
Robert Assfahany.......... Ledamot
Kristian Thorhagen......... Ledamot
Anders Ledin .............. Ledamot
Lo-Bengula Bodin.......... Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Daniel Johansson med Niclas Adersten som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hakan Bjelke, sammankallande, Marie Bildhjerd och Mats
Dahlberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma sdgde rum 2014-04-13. P4 stimman deltog 26 hushall. Féreningen
hade vid érets (2014) slut 124 medlemmar fordelat pa 85 hushall.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda sammantriiden. +1 &rsstimma.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Brf Nipfjallet 10 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Margretelundsvigen 76-86. Bostadsrattsforeningen Nipfjallet 10 byggdes ar 1984. Marken
innehas med 4ganderiitt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes
2010-04-13.
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Ligenheter och lokaler

Fastigheten tilltrdddes av foreningen den 13 oktober 2010. 4 stycken ldgenheter har upplétits
under 4ret. 8 stycken ldgenheter har 6verlatits under ret.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
85 ldgenheter, bostadsritt 6 446

23 ldgenheter, hyresritt 1666

108 8112

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 8 180 m2, varav 8 112 m2 utgdr lagenhetsyta.
Taxeringsvérdet uppgér till 139 323 000 varav byggnadens virde #r 79 240 000 kr.

P4 foreningens fastighet finns 119 parkeringsplatser i garage. Fran och med den 1 oktober
2012 administreras garaget av Fastighetsigarna pa foreningens uppdrag.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &rets skétts av Fastighetséigarna Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna har héjts med 0 % under 2014.

Arvoden
Pa &rsstimman 2013 faststéilldes styrelsens arvode for 2014 till tre basbelopp.

Budget for ar 2015
Budgeten for 4r 2015 visar ett nollresultat, med en avgiftsforindring om 0 %.

Nya redovisningsregelverk 2014
Under 2014 infrdes nya regelverk for redovisning vilket medfort att foreningen &vergatt fran att
tillimpa progressiv avskrivningsmetod till linjér avskrivningsmetod.

Resultat och stiillning (tkr)

2014 2013 2012
Nettoomsittning 6062 6 166 5916
Rorelseresultat (f.avskr) 2040 2423 2032
Res. efter avskrivningar 149 1810 1633
Res. efter avskr. och fin. poster-1371 247 89
Balansomslutning 193584 195 622 195 213
Fond for yttre underhall 1284 866 481
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Ombyggnad och underhall

Underhallsplan

Styrelsen har dérefter faststillt en omarbetad underhallsplan, enligt foljande

2015 Forandringar utemiljon, reparation av garaget, malning trapphus
2016 Foréndringar utemiljén, byte av golvbrunnar hyresritter

2017 Stamspolning

2018 OVK

Genomforda stérre underhills- och investeringsitgirder ver dren

Ar Atgiird

2010 -

2011 Utbyten av samtliga lascylindrar.

2012 Stamspolning

2012 Utbyte av entréportar

2012 Reparation av taket

2012 Utbyte av tvittmaskiner

2013 Installation passersystem. Reparationer av ventilationssystem.

2014 Foréndringar utemiljo, reparation grovsoprum, utredning reparation av garage,

Auvsiittning till yttre fond 0.3% av taxeringsvirdet 139 323 000
Forslag till vinstdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat foregdende &r -926 415
Arets resultat - 1371 099
-2297 514

Styrelsens forslag till disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -368 886
Avsiittning till fond f6r yttre underhall 417 969
Balanseras i ny rikning - 2346 597

-2297514

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 6 062 170 6 166 071
6 062 170 6 166 071
Driftskostnader -3 470 520 -3433 641
Underhall -368 886 -134 438
Personalkostnader -182 922 -175 445
Resultat fére avskrivningar 2039 842 2422 547
Avskrivningar -1 890 549 -612 457
Rorelseresultat 149 293 1810090
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 46 260 140 365
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 566 652 -1703 422
Resultat efter finansiella poster -1 371 099 247 033
Resultat fére skatt -1 371 099 247 033
Arets resultat -1 371 099 247 033
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 183 892 530 186 507 118
Maskiner och inventarier 5 1 820 898 935 074

185713 428 187 442 192

Summa anldggningstillgangar 185713 428 187 442 192

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5014 -
Ovriga fordringar 141 222 340 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 107 029 108 599
253 265 448 736
Kassa och bank 7 7617 405 7731 221
Summa omsittningstillgangar 7 870670 8 179 957
SUMMA TILLGANGAR 193 584 098 195 622 149
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 144 182 364 138 301 939
Upplatelseavgifter 4 806 942 931 841
Fond for yttre underhall 1283 872 865 903
150 273 178 140 099 683
Fritt eget kapital/Ansamliad férlust
Balanserad forlust -926 415 -755 479
Arets resultat -1 371 099 247 033
-2 297 514 -508 446
Summa eget kapital 147 975 664 139 591 237
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 110 478 54 089 334
44 110 478 54 089 334
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 228 295 727 115
Skatteskulder 269 071 284 149
Ovriga skulder 91 889 120 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 908 701 810 089
1 497 956 1941578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 584 098 195 622 149
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 58 634 000 58 634 000
Summa 58 634 000 58 634 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. D& det &r forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte véasentligt paverkat jamforbarheten med féregéende ar trots ati
foretaget valt att tilldmpa 3 kap. 5§ fiarde stycket ARL och inte raknat om jamforelsetalen.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan ver den beriknade nyttiandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, stammar/varme, el, fonster, tak, hissar,
ventilation och fasader. Nyttiandeperioderna &r 25-100 &r beroende pa komponent.

Anldggningstillgadngar Anskaffningsar Anskaffningsvérde % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnad 2010 108 753 044 (viktad) 1,4%

Foreningen har tidigare haft en progressiv avskrivningsplan for byggnaden. Féregaende ars (2013)
avskrivning uppgick till 0,33% av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

-Takombyggnad 2013 1915751 6,7%

-Portar 2013 455 992 5,0%
111 124 787

Maskiner, inventarier och installationer

Las 2012 464 076 10,0%

Tvattmaskiner 2013 260 925 6,7%

Passersystem 2013/2014 1 094 405 10,0%

Ventilation 2013 352 500 10,0%

2171 906

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning bersknas inflyta.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréaktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resuitat.

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 3478 362 3400 344
Hyror 2 555 257 2763 340
Panter & Overlatelser 16 651 19748
Forsakringsersattning 11 900 -
Ovriga intakter - -17 361
Summa 6 062 170 6 166 071
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 118 784 118 332
Stadning 101 155 90 882
Tillsyn, besiktning, kontroller 30618 17 125
Tradgardsskotsel 123 903 72 306
Snéskottning 6 591 18 794
Reparationer 505 626 331 369
El 282 019 273 396
Uppvarmning 919 268 1009 673
Vatten 250 952 228 021
Sophamtning 175 327 166 053
Férsakringspremier 70 880 66 797
Fastighetsavgift bostader 131436 130 680
Fastighetsskatt lokaler 3230 3230
Ovriga fastighetskostnader 57 705 10 844
Kabel-tv/Bredband/IT 94 394 92 787
Revisionsarvoden 11 538 11 700
Kostn styrelseméten/arsstamma 9524 5 568
Forbrukningsinventarier 49 787 61802
Férvaltningsarvode 289 876 292 176
Panter och dverlatelser 16 651 19 748
Garagekostnader 144 294 318 633
Juridiska atgarder 43 506 43138
Ovriga externa tjanster 33 456 50 587
Summa 3470 520 3433 641
Not 3 Personalkostnader
Léner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 133 200 133 500
Ovriga arvoden 7 143 -
Sociala kostnader 42 579 41 945
Summa 182 922 175 445

Fdreningen har ingen fast anstilld personal.
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 111 148 387 108 776 644
-Korrigering av byggnadsvérde -23 600 -
-Mark 75 582 236 75 582 236
-Korrigering av markvérde -16 400 -
-Arets anskaffning - 2371743
-Pagaende ombyggnad 187 460 1080 080
-Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 303 585 -790 268
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 5630813 -362 162
-Arets avskrivningar ombyggnad -151 1565 -151 155
Redovisat virde vid arets slut 183 892 530 186 507 118
Taxeringsvirde
Byggnader 79 240 000 79 240 000
Mark 60 083 000 60 083 000
139 323 000 139 323 000
Bostédder 139 000 000 139 000 000
Lokaler 323 000 323 000
139 323 000 139 323 000
Not 5 Maskiner o Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner o inventarier
Vid arets borjan
-Inventarier 725 001 432 874
-Arets anskaffning 20 811 292 127
-Omfort fran pagaende ombyggnad 1073 594 -
1819 406 725 001
-Installationer 352 500 -
-Arets anskaffning - 352 500
352 500 352 500
Ackumulerade avskrivningar enl plan:
Vid arets borjan -142 427 -43 287
-Arets avskrivning enl plan -208 581 -99 140
-351 008 -142 427
1 820 898 935 074
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Skétselavtal hissar 15 625 17708
IT och bredband 18 179 18 188
Vatten 17 106 19 074
Securitas 2509 -
Ovrigt - 619
Forsékring 53 610 53010
107 029 108 599
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2014-12-31 2013-12-31

Nordea 6 732 680 7451764
Klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 884 725 279 457
7 617 405 7731221

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital/Ansamlad foriust

Upp- Fond for

latelse yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 138 301 939 931 841 865 903 -755479 247 033 139 591 237
Forandring
under aret 5880425 3875101 9755 526
Disposition enligt
stdmmobeslut 417 969 -170 936 -247 033
Arets resultat -1371 099 -1371 099
Belopp vid arets
utgéng 144 182364 4 806 9421 283 872 -926 415-1 371 099 147 975 664

Féreningen har redovisat kostnader i samband med nya upplatelser som en minskning av arets
upplatelseavgifter. Faktiskt inbetalda uppléatelseavgifter under aret uppgar till 4 849 575 kr.

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Léngivare slutbetalning Rénta 2014-12-31 upplaning 2013-12-31
Nordbanken Hypotek - -3000 000 3 000 000
Nordbanken Hypotek 1,21% 3021144 -6978856 10000 000
Nordbanken Hypotek 2015-07-15 3.55% 20 544 667 20 544 667
Nordbanken Hypotek 2019-10-01 2,10'% 20 544 667 20 544 667
44110478 -9978856 54089 334
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 499 728 422 925
Rantor 163 848 158 349
Sociala avgifter - -
Elkostnader 37733 35764
Fjarrvarme 141 820 136 816
Reparationer 44 619 48 881
Stad 5632 -
Skotselkostnader 9 899 6 259
Ovrigt 5422 1095
908 701 810 089
Underskrifter
2015-03-)0

Kristian Thorhagen

Anders Ledin

Min revisionsberéttelse har lamnats 2015-03-) 3}

\D@/wcu

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Nipfjallet 10
Org.nr. 769617-8685

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf
Nipfjallet 10 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nédvindig foér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnad rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den GOvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens farvaltning for
Brf Nipfjallet 10 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och faorhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Stockholmden A 615-03 .17

DN

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor



